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CZESC1I

1. WPROWADZENIE

Ogolna charakterystyka studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katalogu zadan wlasnych gminy obowigzek opracowania “Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sq
zgodne z zatozeniami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujgc jego wysokq
range jako dokumentu planistycznego okreslajgcego polityke przestrzenng gminy
wyznaczajgcego ogolne zasady gospodarowania orvaz kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno - przestrzennej gminy zgodnie z art 10. w/w ustawy.

Celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
uwzgledniajace] uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegdlnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
-+ wystepowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisoOw ogolnych,

- stanu 1 funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. prawa wlasnosci gruntow,
- jako$ci zycia mieszkancow,
- zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki

rozwoju_przestrzennego, stanowiacym podstawe uchwalenia przyszlych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowa cechg odrdzniajaca studium od planéw miejscowych jest brak mocy przepisu
gminnego uprawniajacego do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i_.zagospodarowania terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studium tworzy podstawe
do uchwalania w przysztosci przepisow gminnych w formie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w tresci
studium okreslone zostaty w szczegodlnosci:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegblnych,

* lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia srodowiskowe,
* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

» obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby, terendéw wymagajacych
przeksztalcen lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej,

» obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;,



* kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow a takze tereny
niezbedne do wytyczania §ciezek rowerowych,

* obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub ze
wzgledu na istniejagce uwarunkowania,

» obszary przewidywane do realizacji zadan i programdéw wynikajacych z polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Studium nie ma zadnej mocy zobowiazujacej wobec mieszkancow gminy ani zadnych
innych podmiotow samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest bowiem
tzw. aktem kierownictwa wewngtrznego, co oznacza, Zeé ma ono moc zobowigzujaca
jedynie wobec lokalnych wladz samorzadowych. Po uchwaleniu studium rada i wojt
gminy powinny konsekwentnie realizowaé zalozenia polityki przestrzennej gminy,
wytyczone] w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zarowno w stosunku do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastepstwie realizacji
studium, jak i w odniesieniu do dzialan rady i wdjta gminy w sferze
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje rady gminy podejmowane w trybie jej
uchwal nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenna gminy.

Zmiany studium zostaty przeprowadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

No A o af ¢¢

2.1. DOKUMENT STUDIUM I JEGO ZMIANY

Podstawowy dokument studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze przyjety zostal uchwatg nr 111/17/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz opracowany zostat na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Nastepnie studium byto dwukrotnie zmieniane na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany byly przyjmowane:

—  uchwatq nr XXX/143/2006 Rady Gminy Podedworze z dnia 23 lutego 2006 r.,
— uchwatq nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia 26 stycznia 2011 r.

Podstawg opracowania niniejszej trzeciej zmiany studium jest uchwata nr X/66/2020
Rady Gminy Podedworze zdnia 18 lutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze.

Zalgcznikami do tej uchwalty, stanowigcymi jej integralng czesé, sq:
1) zalgcznik nr 1 — tekst jednolity studium;

2) zalgcznik nr 2 — czes¢ graficzna studium — rysunek w skali 1:25000 -—
Uwarunkowania,

3) zalgcznik nr 3 — czesé graficzna studium — rysunek w skali 1:25000 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu studium;

5)  zalgcznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajqcy dane przestrzenne.

2.2. CELZMIANY z 2023 r.

Glownym celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze jest kompleksowa aktualizacja tekstu studium, w tym
aktualizacja tekstu uwarunkowan oraz dostosowanie tekstu kierunkow zagospodarowania
przestrzennego catego obszaru gminy do zaistniatych od czasu uchwalenia studium zmian
przestrzennych i zmienionych uwarunkowan oraz dostosowanie dokumentu do aktualnie
obowiqzujgcych przepisow prawa, a takie opracowanie brakujgcej czesci graficznej
studium ,, Uwarunkowania” oraz catosciowa zmiana czesci graficznej studium ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

2.3. ZAKRES ZMIANY z 2023 r.

Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze obejmuje:

1) aktualizacje i wskazanie obszarow wynikajgcych ze stanu istniejgcego zainwestowania
oraz z uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych:

a) pokazanie istniejgcego stanu kompleksow gruntow rolnych z podziatem na grunty
klasy Il i grunty pozostatych klas IV, V, VI,

b) pokazanie istniejgcego stanu lasow oraz obszarow dolesien,

¢) pokazanie istniejgcego stanu dolin rzecznych, lgk i pastwisk,

d) pokazanie istniejgcych wod otwartych, rzek, ciekow wodnych, zbiornikow,
e) pokazanie istniejgcych cmentarzy,

f)  pokazanie istniejqcych terenow zdrenowanych,

g) pokazanie istniejgcego Rezerwatu przyrody ,, Warzewo”,
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h) pokazanie istniejgcych obszarow Natura 2000: Zbiornik Podedworze (kod:
PLB060015) oraz Uroczysko Mosty-Zahajki (kod: PLB060014),

i) aktualizacja granic stref przyrodniczo-krajobrazowych,

j) pokazanie sgsiadujgcego z gming od potudniowego wschodu planowanego
rezerwatu przyrody ,,Ochoza”,

k) aktualizacja wykazu i umiejscowienia obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
) aktualizacja wykazu i umiejscowienia stanowisk archeologicznych;
m) uwzglednienie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
aktualizacje uktadu istniejgcej sieci drog:

a) droga wojewodzka nr 812,

b) drogi powiatowe,

¢) drogi gminne;

aktualizacje uktadu istniejgcej i planowanej sieci infrastruktury technicznej:
a) istniejgce linie wysokiego napiecia WN 110 kV,

b) istniejgce linie sredniego napiecia,

¢) lokalizacje masztow telefonii komorkowej,

d) lokalizacja nowej stacji GPZ 110 kV w miejscowosci Opole,
aktualizacje istniejgcej i planowanej struktury obszarow oraz ich zmiany:
a) obszary o przewazajgcej zabudowie zagrodowej,

b) obszary zabudowy mieszkaniowej,

¢) obszary zabudowy ustugowej,

d) obszary aktywnosci gospodarczej,

e) obszary zabudowy letniskowej i ustug turystycznych,

f) obszary zabudowy inwentarskiej,

g) obszary ogrodkow dziatkowych,

h) tereny zieleni parkowej,

i) obszary oczyszczalni Sciekow,

j) obszar planowanej biogazowni,

k) tereny cmentarzy,

l)  udokumentowane ztoza surowcow,

m) tereny gornicze,

n) obszary gornicze,

o) tereny ztoz wybilansowanych,

p) tereny wod powierzchniowych — projektowane,

q) istniejgca zabudowa rozproszona na terenach rolnych,

r) obszary urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona w ustawie,
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s) obszary elektrowni wiatrowych;
5) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
6) wyznaczenie przyrodniczego systemu gminy,
7) aktualizacje obszarow komunikacji;
8) aktualizacje obszarow infrastruktury technicznej;

9) aktualizacje wykazu i lokalizacji udokumentowanych ztoz surowcow, terenow
gorniczych, obszarow gorniczych, terenow ztoz wybilansowanych,

10) dodanie opracowania potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Podedworze wraz
z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W zakresie zmian zmodyfikowano tekst studium wprowadzajgc w wyroznionych miejscach
korekty lub catkowicie nowe brzmienie poszczegolnych sformutowan lub calych czesci
tekstu lub tez usuwajgc zbedne czesci tekstu. Ponadto w odpowiednich miejscach tekstu
studium dodano tabele zawierajgce wykazy:

Tabela nr 9 Wykaz udokumentowanych ztoz surowcow mineralnych wystepujgcych na
obszarze gminy Podedworze

Tabela nr 10 Wykaz terenow gorniczych wystepujgcych na obszarze gminy Podedworze
Tabela nr 11 Wykaz obszarow gorniczych wystepujgcych na obszarze gminy Podedworze

Tabela nr 12 Wykaz ztoz wybilansowanych wystepujgcych na obszarze gminy
Podedworze

Tabela A — Wykaz stanowisk archeologicznych wystepujgcych na obszarze gminy
Podedworze

Tabela B— Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru ,,A” zabytkow nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego z obszaru gminy Podedworze

Tabela C — Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z obszaru
gminy Podedworze

W ramach zmiany studium w 2023 r. wykonano brakujgcqg w dotychczasowym
opracowaniu czes¢ graficzng studium — rysunek w skali 1:25000 - ,, Uwarunkowania”,
ktora stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do uchwaty uchwalajgcej studium.

Ze wzgledu na duzgq ilos¢ korekt i poprawek czesci graficznej studium obejmujgcej kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie aktualizacji istniejgcego
stanu wszystkich kompleksow gruntow rolnych, gk i pastwisk, lasow, wod i dolin
rzecznych, a takze obszarow objetych ochrong przyrody i ochrong zabytkow oraz terenow
zdrenowanych — zmiang objeto w sposob catosciowy czes¢ graficzng studium — rysunek
wskali 1:25000 — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ktora stanowi¢ bedzie
zalgcznik nr 3 do uchwaly uchwalajgcej studium.

W czesci graficznej studium zawarto informacje: ,,Granica gminy = granica obszaru
objetego zmiang studium”.
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CZESC II - UWARUNKOWANIA

3. DANE PODSTAWOWE
1. Powierzchnia ogoélna gminy 10 720 ha
2. Uzytki rolne 7722 7500 ha
3. Grunty orne 4796 5324 ha
4. Sady 47 60 ha
5. Laki i pastwiska 2885 2266 ha
6. Lasy i grunty le$ne 1649 /811 ha
7. Wody 74+ 732 ha
8. Pozostale grunty 668 617 ha
9. Liczba sotectw - 13
10. Liczba gospodarstw rolnych - 732 837
11. Srednia wielko$¢ gospodarstwa 9,3
w ha uzytkéw rolnych:
12. Ludno$¢ - 2063 1546

13. Liczba ludno$ci na 1 km?2 - 19,24 15,63







4. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZE

4.1. USTALENIA KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 nastgpito odejscie od modelu
rozwoju w pasmach (nie spetniajgcego roli rozwojowej a gownie role tranzytowg), na
rzecz rozwoju sieciowego na catym obszarze kraju, skoncentrowanym w weztach sieci,
ktorymi sq gtowne miasta jako krajowe osrodki wzrostu, ktorych powigzania funkcjonalne
omijajg obszar gminy Podedworze. Gmina Podedworze znalazla si¢ natomiast w wiejskich
obszarach funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia procesow rozwojowych oraz
w systemie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym.
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4.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) okresla
ustalenia o charakterze obligatoryjnym i fakultatywnym. Czes¢ obligatoryjna PZPWL
obejmuje:

— w wymiarze ogolnym: zasady ogolne i szczegotowe (rozdz. VI.1) — okreslajgce
warunki  ksztaltowania zagospodarowania struktur funkcjonalno-przestrzennych
wojewodztwa, kierunki dziatan (rozdz. V1.3) — stanowigce katalog skoordynowanych
(usystematyzowanych) przedsigwzig¢ (dzialan) zapewniajgcych Ilub sprzyjajgcych
realizacji celow rozwojowych sfer zagospodarowania i obszarow funkcjonalnych;

— W wymiarze szczegotowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki
rozwoju (rozdz. VI1.3) — okreslajgce sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub
preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponad lokalnym (rozdz. VIII)

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego (rozdz. VI.2, rys. 4)
gmina Podedworze potozona jest w obszarze gospodarki hodowlanej o charakterze
mozaikowym tgkowe-lesno-polnym. W zwiqzku z tym przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci
dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz
preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszgcych.

Przez teren gminy Podedworze przebiega droga wojewodzka nr 812, ktora w PZPWL
zostata wskazana jako rekomendowany szlak rokadowy (rozdz. V1.3, rys. 12). W planie
wskazano o jego istotnym znaczeniu w systemie infrastruktury transportowej waznej dla
potrzeb obronnosci panstwa.

Gmina Podedworze lezy na obszarze pasma kulturowego: pogranicze kulturowe. Zgodnie
z zapisami PZPWL, ze wzgledu na kierunki napbywu turystow, natezenie i rodzaj ruchu
turystycznego wskazuje sig¢ rozwoj infrastruktury turystycznej i stuzqcej ochronie walorow
turystycznych w osrodkach i strefach turystyczmnych: strefy dziedzictwa kulturowego —
Pogranicza Kulturowego.

Na terenie gminy znajdujq sie elementy obszarow o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie
Jjak gtowne ostoje przyrody, miejsca o warunkach naturalnych, sprzyjajgcych egzystencji
gatunkow rzadkich lub zagrozonych wyginieciem. Charakteryzujq si¢ one trwalym
nagromadzeniem gatunkow zagrozonych oraz najcenniejszych walorow przyrodniczych
o roznym formalnym statusie ochronnym Wystepujq tutaj rowniez korytarze ekologiczne
stanowigce elementy pasmowe, dla ktorych obowigzuje zasada przyporzqdkowania
wszelkich dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami
weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Podedworze polozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym
(rozdz. VIL2): , ,gospodarki hodowlanej” i ,, Polesie ze strefq oddzialywania Kanatu
Wieprz-Krzna”.

Dla obszarow tych, jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

—  modernizacja (remelioracja) KWK obejmujgca:
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—  uszczelnienie koryta kanaltu,

— udroznienie sieci rowow nawadniajgcych,
rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,
rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobow wodnych
i instalacji fotowoltaicznych,

zalesianie stref wododziatowych,

gospodarka hodowlana,

rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
rozwoj ustug obstugi rolnictwa,

produkcja biomasy dla celow energetycznych.

Na terenie objetym zmiang studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze znajdujq si¢ zadania inwestycyjne celu publicznego
(rozdz. VIII) obejmujgce:

przebudowa grobli i budowli zbiornika Mosty - Il etap - przebudowa grobli w km
0+000 - 2+080 i 5+270 - 8+040 i czaszy zbiornika, ob. 1 przebudowa grobli
i budowli zbiornika w km 0+000 - 2+080, gm. Podedworze (lista 1, poz. 612),

przebudowa grobli i budowli zbiornika Mosty - Il etap - przebudowa grobli w km
0+000 - 2+080 i 5+270 - 8+040 i czaszy zbiornika, ob. 3 odmulenie czaszy zbiornika
na pow. 100 ha, gm. Podedworze (lista 1, poz. 614),

przebudowa grobli i budowli zbiornika Mosty - II etap - przebudowa grobli w km
0+000 - 2+080 i 5+270 - 8+040 i czaszy zbiornika, ob. 2 przebudowa grobli i
budowli zbiornika w km 5+270 - 8+040, gm. Podedworze (lista 1, poz. 613),

modernizacja (przebudowa) grobli i budowli zbiornika Mosty gm. Podedworze, pow.
Parczew, woj. lubelskie (lista 1, poz. 234),

odbudowa i uszczelnienie grobli i czaszy zbiornika Opole (lista 1, poz. 618),

odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz - Krzna - etap 1I, element
1 wkm 71+000 - 139+890 - Zad. 1Il "Odbudowa i uszczelnienie koryta Kanatu
Wieprz - Krzna wraz z budowlami w km 71+000 - 139+890 (lista 2, poz. 99).
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5. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU

5.1. Polozenie geograficzne, administracyjne, infrastruktura
funkcjanalno-przestrzenna oraz rola gminy w regionie

Polozenie geograficzne

Gmina Podedwoérze potozona jest w potnocno-wschodniej czeSci Powiatu
Parczewskiego. Od zachodu sgsiaduje z gminami; Jabton i Dgbowa Ktoda — nalezacymi do
tego samego powiatu, od potudnia 1 wschodu z gming Wyryki lezaca w Powiecie
Wtlodawskim, a od poéinocy z gminami Sosnowka i Wisznice bedagcymi cze$cig Powiatu
Bialskepedlaskiege bialskiego.

Gmina lezy na terenie nizinnym, ws$rod rozlewisk rzeki Zielawa oraz w sasiedztwie
Pojezierza Leczynsko-Wiltodawskiego. Jej teren znajduje si¢ w strefie oddziatlywania
Kanatu Wieprz-Krzna.

Pod wzgledem fizjograficznym obszar gminy Podedwoérze potozony jest w calosci na
Roéwninie Parczewskiej bedacej czgscig makroregionu Polesie Podlaskie.

Obszar gminy wynosi 10720 ha. W jej sktad wchodzi 13 sotectw; Antopol, Bojary,
Grabowka, Hotowno, Kaniuki, Mosty, Nowe Mosty, Niecielin, Opole, Piechy,
Podedworze, Rusity, Zaliszcze.

Struktura uzytkowania gruntow

Gmina Podedworze zajmuje powierzchni¢ 10720 ha. Charakterystyczny dla gminy
jest dos¢ maty, bo zaledwie 44;68 48,52 %-towy udziat gruntoéw ornych, przy relatywnie
duzym — 26:9+ 27,13 %-towym udziale uzytkow zielonych (tab. 1). Udziat gruntow
ornych w poszczegdlnych wsiach waha si¢ istotnie - od 21% w obrebie Mosty do 87%
w obrgbie Nowe Mosty (tab. 2). Lasy zajmuja +5:28 16,89 % powierzchni ogdlnej, a wody
690 6,52 %. Lesisto$¢ tego terenu, zapewniajaca rownowage ekologiczng Srodowiska,
powinna - wedlug le$nikéw - wynosi¢ okoto 33%.

Tabela nr 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Podedworze

Lp Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha Udziat procentowy
1 Grunty orne 47906-5234 44-68 48,82
2 Sady 47 60 044 0,55
3 Uzytki zielone 2885 2266 269+ 21,13
4 Uzytki rolne razem F722 7499 72,03 69,95
5 Lasy 1649 1811 1538 16,89
6 Tereny zabudowane 193 194 1,80
7 Tereny komunikacyjne 279 288 2560 2,68
8 Tereny rozne i nieuzytki 136135 127 1,26
9 Wody 74+ 732 6;90 6,82

Powierzchnia ogdlna razem 10720 100

Wedtug danych Urzgdu Gminy.
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Tabela nr 2. Struktura uzytkowania gruntéw w poszczeg6lnych wsiach gminy Podedworze

Lp | Nazwa Powierzc | Uzytki | Grunty | Sady | Uzytki | Lasyi | Tereny | Tereny | Tereny | Wody
obrebu hnia rolne orne zielone | zadrze | zabudo | komun | rézne i
ogoblna razem wienia | wane ikacyj | nieuzyt
w ha izurb. | ne ki
1 Antopol 1180 654 263- 1 399 456 11 2932 |54 25
582 310 271 530 22
2 Bojary 131 118 73 0 45 91 5 65 1 1
3 Grabowka | 429 223 158 2 63 182 8 14 14 1 1
4 Hotowno | 1855 +542- 883 13 646 156 39 49 24 45
1535 906 616 163
5 Kaniuki 295 220 122- 0 98 80 5556 | 4 67 91 10
140 7
6 Mosty 1362 487 289 3 195 404 11 2224 | 4516 | 423
1365 476 286 187 419 419
7 Nowe 468 435 416 0 2524 25 10 Hi12 7 3
Mosty 432 408
8 Niecielin | 322 256 235 3 1817 | 4+48 | 64 12 65 10
253 233
9 Opole 854 853 | 763 543 5 215 25 22 23 27 1718
759 544 210
10 | Piechy 346 345 | 294 232 1 61+ 59 2427 |5 514 |1 7
291 231
11 | Podedwo- | 1619 1269- 736 76 526 106 3437 | 4746 |2 16+
rze 1264 835 423 107 163
12 | Rusity 684 523 357 8 158 9599 | 314 | 19 26 8
518 361 149
13 | Zaliszeze | H75- 938 489 420 | 445 126 2523 12633 | 2+23 |39
1174 889 745 124 124
741 741 741 741 741 741 741 741 741 741
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Geologia

Budowa geologiczna wierzchniej warstwy na obszarze gminy Podedworze jest
zroznicowana. Na gleboko zalegajacej plycie kredowej polozone s3 utwory
czwartorzedowe: gliny 1 piaski zwatowe. Z utwordow akumulacji lodowcowej, wsrod
ktoérych wyrdzniamy utwory pylowe 1 piaski zalegajace na wyzej wymienionym materiale
zwalowym powstaty gleby. Na terenie gminy w niewielkiej ilosci wystepuja piaski rzeczne
tarasow akumulacyjnych. Spotykamy je we wsiach: Zaliszcze, Hotowno i1 Podedworze.
Sa to przewaznie luzne piaski polozone na krawedzi rzeki Zielawy. W dolinie rzeki
wystepuja najmlodsze geologicznie utwory okresu holocenskiego i wspotczesne. Sg to
torfy torfowisk niskich. PoloZzone one sa w poludniowej 1 poludniowo-zachodniej czesci
gminy i obejmujg znaczny procent powierzchniowy ogétu obszaru. Migzszo$¢ ich wynosi
0.5 — 1.5m. Podscielone sg utworami akumulacji rzecznej 1 wodnolodowcowe;.

Na terenie gminy wystepuja rowniez ozy o matych powierzchniach w postaci pagorkow
piaszczysto-zwirowych, jako formy moreny czolowej. Utwory te urozmaicajg rzezbe
obszaru gminy. Wystepuja w sotectwach: Hotowno, Nowe Mosty, Niecielin i Rusity.

Hipsometria

Pod wzgledem rzezby teren gminy mozna podzieli¢ na dwa obszary: rowning
ptaska obejmujaca potudniowsg i zachodnig czg$¢ gminy oraz rowning falista w pdinocno-
wschodniej cze$ci omawianego terenu.

Obszar rowniny ptlaskiej znacznie przewaza swoja powierzchnia nad pozostalg czescia.
Obejmuje obszar sotectw: Antopol, Holowno, Kaniuki, Mosty, Opole, Piechy,
Podedworze, Rusily, Zaliszcze. Cechg charakterystyczng czg¢sci potudniowej 1 zachodniej
jest monotonna roéwnina z niewielkimi wyniostoSciami siggajagcymi zaledwie 2-3 m.
W czgscei tej punkt najnizszy wynoszacy 152.3 m n.p.m. lezy na obszarze wsi Zaliszcze
w poblizu kanatlu Wieprz-Krzna (Kolinskie Btota). Roznica deniwelacji wzglednej w tej
czegsci jest bardzo mata, bowiem cata dolina rzeki Zielawy lezy w granicach 153.0-153.5 m
n.p.m., a tylko niektéore punkty gruntow ornych si¢gaja do wysokosci 156.0 m n.p.m.
Najwyzszy punkt wsi Podedworze potozony jest w czes$ci poludniowo-zachodniej 1 wynosi
160.0 m n.p.m. Nieco wyzej w stosunku do doliny Zielawy potozone sg grunty orne wsi
Opole i Rusity, gdzie najwyzsze miejsca si¢gaja do wysokosci 161.7 m n.p.m.

W sklad drugiego poziomu o rzezbie falistej wchodza tereny potozone na wschod od drogi
Wtlodawa — Wisznice. Nalezg one do sotectw: Bojary, Grabowka, Nowe Mosty 1 Niecielin.
Réznica deniwelacji jest tu znacznie wigksza 1 wynosi ok. 20 m . Punkt najwyzej potozony
lezy na obszarze wsi Niecielin, w czgsci zwanej Grabowska Goéra 1 wynosi 185.0 m n.p.m.
Teren ten opada w kierunku zachodnim 1 przechodzi dalej w réwning plaska. W czgsci
potnocnej 1 wschodniej na uwage zastuguja nieckowate obnizenia dos$¢ czesto spotykane
na réwninie plaskiej i faliste;.

Klimat.

Obszar gminy lezy w Lubartowsko-Parczewskiej Dziedzinie Klimatycznej. Gmina
jest jednorodna pod wzgledem klimatycznym. Typy pogody na tym obszarze sg
uwarunkowane przez naptyw mas powietrza polarnych i kontynentalnych

Srednie roczne sumy opadéw dla tego terenu zblizone sg do $redniej krajowej i wynosza
580-600 mm. Pokrywa $niezna zalega $rednio 70-80 dni i czgsto ulega tajaniu. Snieg
w obszarach lesnych ulega stalemu topnieniu w $ciotce. Uwalniana woda infiltrujac
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w podioze zasila horyzont wod podziemnych. Lagodzi to roztopy oraz hamuje sptyw
powierzchniowy.

Najwyzsze temperatury przypadaja na lipiec, najnizsze na grudzien-styczen. W sezonie
wegetacyjnym, trwajacym okoto 210 dni, temperatura powietrza warunkuje rozwdj szaty
roslinnej i intensywnos$¢ transpiracji. Bardzo niekorzystng cecha klimatyczna, zwlaszcza
dla okresu wegetacyjnego sa wiosenne przymrozki. Ostatnie przymrozki wystepuja na
poczatku maja, natomiast pierwsze pojawiaja si¢ juz na poczatku wrzesnia.

Stosunki wodne

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Podedworze jest dobrze rozwinigta. Obszar
ten jest odwadniany przez rzeke Zielawe (IV rzedu) - doptywu Krzny i jej doptyw Zylawe,
ktore pltyng rozlegta doling, pocieta gesta siecig rowdw melioracyjnych. Obszar znajduje
si¢ w zlewni wod powierzchniowych w jednostce bilansowej Z14.

W sklad sztucznej sieci wodnej, oprocz szeregu rowoéw odwadniajacych
1 doprowadzalnikéw, wchodza dwa zbiorniki wodne: w Podedwoérzu o powierzchni 282 ha
1 w Mostach o powierzchni 396 ha (wg ewidencji gruntéw 403,52 ha). Petnig one funkcje
retencyjno-rekreacyjne.

Przez potudniowo-zachodni obszar gminy na odcinku ok. 2 km przebiega Kanat Wieprz-
Krzna, w ktorego strefie oddziatywania znajduje si¢ cata gmina.

Wymienione wyzej cieki wodne, sklad mechaniczny gleby oraz uksztalttowanie terenu
wywierajg zasadniczy wpltyw na glebokos¢ wystepowania lustra wody gruntowej. Duza
czg$¢ terenu zbudowana jest z utwordw sltabo przepuszczalnych dla wody opadowej.
Poziom wody gruntowej jest tutaj do$¢ wysoki, czgsto uwidacznia si¢ juz w profilu
glebowym czyli na glebokosci od 2 do kilku metréw. Wahania poziomu wody gruntowe;j
w ciggu okresu wegetacji sg niewielkie. W dolinie rzeki duzy wptyw na wody gruntowe
wywiera poiom wody w rzece.

Gleby

Gleby gminy Podedworze sa do$¢ urozmaicone. Zasadniczo dominuja: gleby
bielicowe, brunatne, czarne ziemie i gleby bagienne. Bielice i brunatne wystepuja
w gruntach ornych za$ pozostale w uzytkach zielonych. W gruntach ornych przewaza typ
gleb pseldobielicowych, gleby brunatne wystgpuja w niewielkiej ilosci. Najlepsze gleby
weszty w sktad kompleksu 4-go zytnio-ziemniaczanego bardzo dobrego. Podstawg w nim
stanowig gleby pseldobielicowe wytworzone z utworow pylowych zwyktych
sredniogltebokich zalegajacych na glinie lekkiej 1 $redniej. Obok nich wystepuja gleby
pseldobielicowe wytworzone z glin lekkich pylastych oraz piaskéw gliniastych mocnych
pylastych naglinowych. Niewielki procent stanowig rowniez czarne ziemie zdegradowane
(ulegte degradacji na skutek odwodnienia) wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych
1utwordw pylowych zalegajacych na glinach i piaskach. Gleby te s3 okresowo za
wilgotne, lecz nie podmokte. Nieco stabsze gleby weszly w sktad kompleksu 5-go zytnio-
ziemniaczanego dobrego. Gleby tego kompleksu naleza do tych samych typéw co
1 poprzednie, lecz posiadajg 1zejszy sklad mechaniczny. Nalezg do nich piaski gliniaste
lekkie 1 mocne naglinowe gleby pylowe S$rednioglebokie przewarstwione piaskiem,
naglinowe 1 gleby pylowe napiaskowe. Nastepng grupe gleb stanowig gleby lekkie 1 bardzo
lekkie brunatne wylugowane i pseldobielicowe wytworzone z piaskéw gliniastych,
gliniastych lekkich i stabogliniastych zalegajacych glebiej na piaskach luznych. Zaliczane
one s3 do kompleksu 6-go zytniego stabego. Najlzejsze gleby i najstabsze rolniczo,
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o sktadzie mechanicznym piaskow stabogliniastych ptytkich na piaskach luznych weszly
do kompleksu 7-go zytnio-lubinowego. Gleby lekkie stanowig uzupetnienie gleb
mocniejszych posiadajagcych wieksza zyznos$¢. Odrebng grupe gleb stanowig gleby
posiadajace za wysoki poziom wody gruntowej. W sktad ich wchodza czarne ziemie
wlasciwe 1 zdegradowane oraz kilka konturéw gleb psetdobielicowych, wytworzonych z
utworéw pytowych naglinowych 1 z glin. Gleby te zaliczone zostaly do kompleksu
zbozowo-pastewnego mocnego. Zas posiadajace sktad mechaniczny 1zejszy do kompleksu
zbozowo-pastewnego stabego. Obok nich wystepuja gleby o mocnym sktadzie
mechanicznym trwale podmokle potozone w sasiedztwie uzytkéw zielonych, ktore
posiadaja w swoim profilu poziom wody gruntowej na glebokosci odpowiadajacej face.

W uzytkach zielonych dominuja gleby bagienne torfowe 1 murszowo-torfowe. W sktad
gleb torfowych weszly torfy catkowite i1 niecatkowite réznej migzszosci zalegajace na
podtozach mineralnych: gliniastych, pylastych i piaskach. Niewielki odsetek stanowig
gleby murszowo-mineralne, murszaste i glejowe oraz czarne ziemie.

Gmina Podedworze nalezy do pdinocnego obszaru rolniczego - V rejon parczewsko-
radzynsko-tukowski.

Wartos¢ uzytkowa gleb okreslaja klasy bonitacyjne ustalone na gruncie na podstawie
badania gleb i tabeli klas gruntéw.

Warto$¢ uzytkowa gleb, wyrazong przy pomocy klas bonitacyjnych, przedstawia tabela 3.
Wynika z niej, ze zdecydowana wickszo$¢ gleb tej gminy jest niskiej klasy bonitacyjnej,
gdzie przewage stanowia gleby klasy IV 1 V, zajmujac 9259 93,89% powierzchni uzytkow
rolnych.

Tabela nr 3. Klasyfikacja gruntow uprawnych w gminie Podedworze wedtlug klas gleb

Klasa gruntow | Uzytki rolne razem* Grunty orne Uzytki zielone
ha % a % ha %
11 40 6650 0 0 40 614 0
11 349 321 | 452428 0 0 349 321 1210
14,17
Ila 43 0,685 0,04 43 0,08 0,05 0 0
11Ib 134133 | 4177 | 34133 | 772,54 0 0
v 1877 243+ 0 0 1877 65,06
1367 18,23 1367 60,35
IVa 1652 2439 1652 34145 0 0
1624 21,66 1624 31,03
IVb 2389 30,94 2389 49;39 0 0
2736 36,49 2736 52,29
\Y% 1258 16;29 647 1338 6H 535 2518
1262 16,83 727 13,89 23,62
VI 5551 8;H 0,68 H 9 0,23 44 42 152
0,17 1,85
Razem 22 100 4837 100 2885 100
7497 5232 2265
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Erozja gleb

Na obszarze gminy Podedworze ze wzgledu na sprzyjajaca rzezbe terenu
(teren rowniny plaskiej 1 falistej) oraz spdjny material glebowy nie wystepuje
zagrozenie erozja.

5.2. Potencjal spoleczno-demograficzny

Gming Podedworze zamieszkuje lacznie 2663 /546 osoby (stan na koniec
roku 206+ 2027), w tym +577 1315 os6b dorostych 1 486—23/ dzieci. Wsrdd
mieszkancow gminy +64++56:5%) 774 (50,06%) to kobiety, a +622149:5%) 772
(49,94) to mezczyzni. Gestos¢ zaludnienia terenu gminy jest dos¢ niska - 19,24 /4
osoby na 1 km: . W wieku przedprodukcyjnym (/7 lat i mniej) jest 23:5% +4:3%
0s6b, produkcyjnym — 52:4% 58,9% , a w wieku poprodukcyjnym 24-+% 26,8%
spoleczenstwa.

Tabela 4. Ludnos$¢ gminy Podedworze w latach +995-2064- 20/2-2021.

Eata EHezbaludnoesei Kobiety Mezezyzni
1995 2467 107+ 1636
1996 2462 1668 1634
1997 209+ 1676 162+
1998 2098 1075 1623
1999 2099 106& 103+
2000 2085 1061+ 1024
200+ 2063 104+ 1022
Lata Liczba ludnosci Kobiety Meziczyini
2012 1749 888 861
2013 1735 884 851
2014 1706 862 844
2015 1684 852 832
2016 1686 847 839
2017 1661 821 840
2018 1634 807 827
2019 1615 801 814
2020 1593 797 796
2021 1546 772 774

Zrédto: Opracowane na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
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Tabela 5. Struktura ludno$ci gminy Podedwoérze w latach +995-2061+ 20/2-2021].

hdnodel orodikevi ke ke
1995 2167 529 1038 540
1996 2162 544 104+ 7
1997 209+ 550 1036 505
1998 2098 556 1042 500
1999 2099 534 1064 504
2000 2085 507 1076 502
200+ 2063 486 108+ 496
Lata |Liczba ludnosci W wieku W wieku W wieku
przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym
2012 1749 286 1061 402
2013 1735 280 1044 411
2014 1706 274 1025 407
2015 1684 252 1026 406
2016 1686 258 1018 410
2017 1661 257 982 422
2018 1634 255 962 417
2019 1615 238 951 426
2020 1593 228 943 422
2021 1546 221 911 414

Zrédto: Opracowane na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

5.2a. Potrzeby i mozliwosci rozwoju Gminy Podedworze wraz z bilansem
terenow przeznaczonych pod zabudowe

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Niniejszy rozdzial stanowi wycigg z dokumentu sporzqdzonego do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Podedworze
opracowywanego na podstawie uchwaty Nr X/66/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia
18 lutego 2020 r. w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.

Podstawqg do wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Podedworze jest przepis
art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi o koniecznosci uwzgledniania w sporzqdzanym dokumencie
Studium tj. zmianie studium, uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci z potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktore powinny by¢é okreslane z uwzglednieniem analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci infrastruktury komunikacyjnej, technicznej
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i spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz wykonanego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Celem wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy jest uzasadnienie zmian
dokonywanych w obowiqzujgcym Studium przyjetym uchwatg Nr 1V/19/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionym uchwatami Ny XXX/143/2006 Rady Gminy
Podedworze z dnia 23 lutego 2006 r. oraz uchwatq Nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedworze
zdnia 26 stycznia 2011 r., w zakresie przezmnaczemia terenow pod zabudowe, w tym
w szczegolnosci poprzez uwzglednienie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoleczna pozwala stwierdzi¢, Ze gmina Podedworze
charakteryzuje sie:

*  korzystnymi walorami srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego, ktore sprzyjajq
wykorzystaniu ich w rozwoju gospodarczym gminy, w zakresie lokalizacji ustug turystyki,
w tym w szczegolnosci agroturystyki, rekreacji i wypoczynku,

*  korzystna strukturq dochodow i wydatkow budzetu gminy umozliwiajgcq zaspokajanie
potrzeb inwestycyjnych w zakresie budowy, modernizacji i remontow drog publicznych
oraz rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

*  Srednim poziomem wyposazenia istniejgcych struktur przestrzennych w infrastrukture
techniczng, wymagajgcych naktadow inwestycyjnych,

*  negatywnymi tendencjami demograficznymi, ktore wymagajq podjecia dziatan majgcych
na celu zmniejszenie wielkosci spadku liczby ludnosci w gminie,

* niezadawalajgcym stanem rozwoju dziatalnosci pozarolniczej w strukturze gospodarczej
gminy (potrzeba zmniejszenia bezrobocia, wykorzystania nadwyzki o0sob pracujgcych
w rolnictwie oraz zwigkszenia dochodow do budzetu gminy),

*  wysokqg wartoScig uzytkowq gleb dla rozwoju rolnictwa oraz strukturq zabudowy, ktora
wskazuje na dominujgcq rolniczq funkcje gminy.

Otrzymane wyniki w ramach przeprowadzonych obliczen podkreslajqg charakter rolniczy
gminy. Wpasowujg si¢ rowniez w obserwowane w ostatnich latach tendencje spadku liczby
mieszkancow dla gmin typowo wiejskich. Gmina Podedworze posiada duzo obszarow
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, objetych ustaleniami miejscowych planow, co
przektada si¢ na maly odsetek rozproszonej zabudowy zagrodowej. Rozproszona zabudowa
stanowi pojedyncze tereny zabudowy zagrodowej. Powyzisze potwierdza rowniez analiza
rozmieszczenia sieci infrastruktury technicznej.

Majgc na uwadze niepewnos¢ procesow rozwojowych, state dqzenie wiadz gminy do
rozwoju i stwarzania odpowiednich warunkow dla mieszkancow oraz przedsigbiorcow do
inwestowania w gminie a takze coraz wigkszq SwiadomoS¢ spoleczenstwa w zakresie
zakladania firm z sektora pozarolniczego, wskazuje sie mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszarow w podziale na konkretne funkcje zabudowy. Zaktada si¢ zZe czes¢ wyznaczonych
nowych obszarow w ramach bilansu terenow dla zabudowy przemystowej nie spotka si¢
z zainteresowaniem inwestorow, co za tym idzie kierunek zagospodarowania nie zostanie
skonsumowany. Natomiast rownie dobrze mozna przyjgc, iz wilasnie wskazanie potencjalnych
terenow dla zabudowy przemystowej spotka si¢ z zainteresowaniem firm co spowoduje, Ze
teren zostanie zainwestowany a gmina w ramach wyznaczenia nowych obszarow bedzie dqzy¢
do pozyskania kolejnych inwestorow. Rozwdj branzy moze mie¢ wplyw na potrzeby
mieszkaniowe.

Tereny nowej zabudowy, w projekcie zmiany studium stanowi kontynuacje i uzupetnienie
istniejgcej zabudowy, ktora posiada rozwinietq infrastrukture komunikacyjng, techniczng
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i spoteczng. W zwigzku z tym koszty lezqce po stronie gminy zwigzane z uzbrojeniem tych
terenow bedq niezbyt wysokie i zostang pokryte z budzetu gminy. Tereny zabudowy
produkcyjnej ze wzgledu na specyficzne wymagania dotyczqce infrastruktury technicznej, bedg
realizowane we wlasnym zakresie, zgodnie z ich zapotrzebowaniem, tym samym nie obcigzg
budzetu gminy, a istniejqca infrastruktura komunikacyjna i spoleczna zapewni im dostateczng
obstuge. Kontynuacja istniejgcego uktadu zabudowy zostata poprowadzona w sposob
uwzgledniajqcy uwarunkowania srodowiskowe tj. tak aby zminimalizowac potencjalne kolizje
z systemem przyrodniczym.

W swietle analiz finansowych, biorgc pod uwage Wieloletnig Prognoze Finansowg oraz
dane Banku Danych Lokalnych, a takze prognoze demograficzng dla gminy Podedworze
mozna skonstatowad, iz planowane wydatki inwestycyjne gminy zwigzane z rozwojem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej sq realistyczne z finansowego punktu widzenia.
Biorgc pod uwage mozliwosci finansowe w perspektywie 2050 r., gmina ma zasoby finansowe
na realizacje zatoZomych inwestycji, korzystajgc przede wszystkim z instrumentow
kredytowych, srodkow UE, srodkow wlasnych oraz narzedzi mieszanych (partnerstwa
publiczno-prywatnego, publiczno-publicznego, itp.).

Rekomendacje wynikajqce z analizy ekonomicznej, spotecznej i Srodowiskowej:

*  rozwoj funkcji inwestycyjnych na terenie gminy powinien odbywac sie na terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz przy utwardzonych drogach,

* W szczegolnosci na terenach zwartych struktur przestrzennych, co w istotny sposob moze
wphmgé na bilans dochodow i wydatkéow gminy (wzrost dochodow bez wigkszych
naktadow na infrastrukture),

*  rolniczy charakter gminy determinuje jakosc¢ gruntow rolnych wskazanych do rolniczego
uzytkowania — preferowane jest utrzymanie tego kierunku rozwoju gospodarczego gminy
przy jednoczesnym stworzeniu dogodnych warunkow przestrzennych dla modernizacji
gospodarstw rolnych, w tym wielkotowarowych,

*  dynamika rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy jest widoczna ale nie
wysoka. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy powinny uwzgledniaé podaz nowych
uzbrojonych terenow inwestycyjnych stwarzajgcych dogodne warunki dla rozwoju
dziatalnosci gospodarczej, szczegolnie w strefie oddzialywania drogi wojewodzkiej oraz
pozostatych drog powiatowych, stanowigcych lokalne poleczenia z drogami o znaczeniu
zarowno regionalnym jak i krajowym,

*  wskazana jest dywersyfikacja w kierunku dziatalnosci pozarolniczej jako alternatywnych
zrodet  dochodow dla mieszkancow  gminy, wykorzystujgc dogodne potozenie
komunikacyjne gminy,

*  na terenie gminy brak jest placowek zapewniajgcych opieke dla dzieci w wieku do lat
trzech. Wskazany jest rozwoj ztobkow, klubow dzieciecych w wigkszych miejscowosciach
gminy, a takze infrastruktury sportowej,

*  w celu niegenerowania kosztow na rozbudowe infrastruktury technicznej istotne znaczenie
w rozwoju przestrzennym gminy bedzie miato skupianie zabudowy na terenach
uzbrojonych poprzez wypetnianie luk w ciggach zwartej zabudowy oraz jej rozwdj
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych ciggow zabudowy,

* istniejgca zabudowa rozproszona winna korzysta¢ z indywidualnej infrastruktury
w szczegolnosci w zakresie odprowadzania sciekow (szczelnych zbiornikow na Scieki
bytowe lub przydomowych oczyszczalni Sciekow),

25



w polityce przestrzennej gminy nalezy uwzgledni¢ rozwoj infrastruktury OZE, co ma
szczegolne znaczenie w kontekscie ochrony srodowiska przyrodniczego gminy,

przy ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego na terenie gminy nalezy uwzglednic
wystepujgce na terenie gminy bariery zwigzane z warunkami geologiczno-inzynierskimi
i z rzezbq terenu — nienosne lub stabonosne grunty wystepujgce w dolinach rzek,

zalesianie wigkszych kompleksow terenow o niewielkiej przydatnosci rolniczej (najstabsze
gleby V — VI klasa bonitacyjna),

rekultywacja w kierunku lesnym lub wodnym terenow po eksploatacji zwirow, piaskow
oraz zniszczonych w wyniku dzialan inwestycyjnych,

tworzenie pasow ochronnych wokot zbiornikow wodnych i wzdluz rzek poprzez zalesianie,
zadrzewienia, zadarnienia, ewentualnie wprowadzenie uzytkow zielonych w celu
utworzenia filtru biologicznego zatrzymujgcego zanieczyszczenia sptywajgce do wod,

wskazana jest ochrona terenow lesnych przed antropopresjqg, w tym przed
fragmentaryzacjq lasow,

ochronie przed nierolniczym i nieleSnym zagospodarowywaniem podlegajg tereny
gruntow lesnych i rolnych — w pierwszej kolejnosci nalezy zagospodarowywac tereny
o niskich klasach bonitacyjnych oraz grunty rolne potozone w obrebie zwartych struktur
przestrzennych,

wskazane jest zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa — nieuzytki i grunty
o najnizszych klasach bonitacyjnych,

z uwagi na wysokie walory Srodowiska  przyrodniczego  nalezy  unikal
zagospodarowywania terenow pod funkcje mogqgce pogorszyc jego jakosé,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ochronnej w formie biologicznej odbudowy wzdtuz
gltownych arterii komunikacyjnych i wokot terenow przemystowych,

rewitalizacja doliny rzeki Zielawy, ktora jest silnie przeksztatcona,

podniesienie  atrakcyjnosci  turystycznej — gminy przez udostgpnianie  terenow
inwestycyjnych, umozliwiajgcych realizacje inwestycji z zakresu ustug turystyki i rekreacji
powinien by¢ glownych celow polityki przestrzennej realizowanej w dokumencie jakim
jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Szacunkowe maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

z uwzglednieniem zawartych w studium analiz, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w perspektywie 2050 r., przedstawia sig
nastepujgco:

1) dla zabudowy mieszkaniowej (M) oraz o przewaZajgcej zabudowie zagrodowej (RM)
uwzgledniajqc w szczegolnosci.:

aktualng prognoze demograficzng, w tym wynikajgcq z realizacji polityki gminy majgcej
na celu zatrzymanie negatywnych tendencji demograficznych poprzez osiggniecie liczby
1 182 mieszkancow gminy w perspektywie 2050 r.,
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tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej przyjete do analizy obejmujg:
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w tym z ustugami, zabudowe zagrodowg,
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng lub zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe
ustug i rzemiosta,

wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow przeznaczonych pod
zabudowe (studium — kierunki zagospodarowania), w oparciu o okreslenie liczby
nieruchomosci  (lub mozliwych do wydzielenia nieruchomosci na skutek scalen
i podziatow), predysponowanych do petnienia okreslonych funkcji, na ktorych mozliwe
bytoby ustalenie warunkow zabudowy, tj.:

— dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach
dziatek budowlanych przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg — okoto 50% oraz
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg 1000 m2;

— dla zabudowy zagrodowej maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatek
budowlanych przeznaczanych pod zabudowe — okolo 50% oraz minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
2000 m2;

koncentracji zabudowy w miejscowosciach ze wskazaniem zwigkszenia zwartosci ich
uktadu  przestrzennego oraz ograniczania tendencji  rozpraszania zabudowy
mieszkaniowej,

20% potrzeb mieszkaniowych zaspokajanych bedzie w ramach realizacji zabudowy
mieszkaniowej, a 80% w ramach realizacji zabudowy zagrodowej,

zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w malych gospodarstwach
rolnych i zmiany srodkow dochodow,

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazania terenow w infrastrukture techniczng,

powyzsze powoduje, ze prawdopodobne jest powstanie 314 nowych budynkéw mieszkalnych
w perspektywie do 2050 r. (wraz z towarzyszqcq jej zabudowg gospodarczq, w tym garazowg),
z czego 63 nowych budynkow w zabudowie mieszkaniowej (M) - zapotrzebowanie w ilosci
1 500 m2 powierzchni uzytkowej oraz 251 nowych budynkow w zabudowie zagrodowej (RM) -
zapotrzebowanie w ilosci 251 000 m2 powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie do roku 2050 stanowi
sume zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq ksztaltuje si¢ na poziomie 282 500 m2.

2) dla zabudowy letniskowej i ustug turystycznych (UT) , uwzgledniajgc w szczegolnosci:

polityke gminy dgzqcq do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej gminy, zgodnie
analizq  Ssrodowiskowq, wskazujgcq na posiadanie przez gmine szczegolnych
uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych,

duze walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy,

przyjmuje sie zapotrzebowanie w ilosci wynikajqgcej z zaspokojenia potrzeb nowej zabudowy
mieszkaniowej: 28 250 m2 powierzchni uzytkowej tj. 10% z 282 500 m2 z zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowey.
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4) dla zabudowy ustugowej (U), uwzgledniajgc w szczegolnosci.:

prognozowang liczbe podmiotow gospodarczych z sekcji ustug, w tym wynikajgcq
z realizacji polityki gminy majgcej na celu utrzymanie korzystnych trendow
gospodarczych  poprzez  osiggniecie 277 liczby  podmiotow  gospodarczych,
w perspektywie 2050 r.,

zabudowa ustugowa obejmuje zabudowe ustug administracji, kultury i oswiaty, ustug
niepublicznych nieucigzliwych, handlu i rzemiosta mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowe zamieszkania zbiorowego,

wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow przeznaczonych pod
zabudowe (studium — kierunki zagospodarowania), w oparciu o okreslenie liczby
nieruchomosci (lub mozliwych do wydzielenia nieruchomosci na skutek scalen
i podziatow), predysponowanych do petnienia okreslonych funkcji, na ktorych mozliwe
byloby ustalenie warunkow zabudowy, tj.:

— dla zabudowy ustugowej: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustug administracji, kultury i oswiaty, ustug niepublicznych
nieucigzliwych, handlu i rzemiosta mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
z ustugami: 10% oraz dla zabudowy zamieszkania zbiorowego: 50%,

zaspokojenie potrzeb istniejqcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ustug publicznych
i komercyjnych,

polityke gminy dqzgcq do utrzymania wlasciwego poziomu dostgpnosci do ustug
publicznych dla obstugi nowej zabudowy mieszkaniowej,

rosngcy potencjal gospodarczy gminy przejawiajgcy si¢ systematycznym wzrostem
ilosci podmiotow gospodarki narodowej,

rosngce potrzeby i oczekiwania mieszkancow gminy w zakresie liczby ustug, ich
roznorodnosci, poziomu specjalizacji i ich zaawansowania,

istnienie  niezagospodarowanych i nieprzeznaczonych inwestycyjnie terenow
predysponowanych do petnienia funkcji ustug publicznych,

powyzsze powoduje, zZe prawdopodobne jest powstanie 203 nowych podmiotow gospodarczych
tj. nowych budynkow ustugowych, w perspektywie do 2050 r. — zapotrzebowanie w ilosci
162 400 m2 powierzchni uzytkowej.

Zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowej w perspektywie do roku 2050 stanowi sume
zapotrzebowanie na zabudowe ustugowq ksztattuje sie na poziomie 162 400 m2.

5) dla zabudowy obiektow produkcji zwierzecej (PZ), uwzgledniajgc:

powigkszenie ~ powierzchni  przeznaczonej  do lokalizacji ~ gospodarstw
wysokotowarowych w  zakresie produkcji zwierzecej podyktowane jest glownie
potrzebg dalszego rozwoju istniejgcych gospodarstw wysokotowarowych, co wynika
z duzej terenochlonnosci tychze inwestycji,

zaktada sie, ze rolnictwo pozostanie nadal jednym z gtownych kierunkow rozwoju
gminy,

organizacja produkcji rolnej bedzie sig¢ opiera¢ na efektywnych gospodarstwach
rodzinnych,
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*  przewiduje si¢ utrzymanie wiodgcych kierunkow specjalizacji produkcji rolnej, w tym
w zakresie produkcji zwierzecej,

— nie przyjmuje sie zapotrzebowania na nowq zabudowe;

6) dla obszarow aktywnosci gospodarczej (AG) uwzgledniajgc:

e prognozowang liczbe¢ podmiotow gospodarczych z sekcji przemyst i budownictwo,
w tym wynikajqcq z realizacji polityki gminy majgcej na celu utrzymanie korzystnych
trendow gospodarczych poprzez osiggniecie liczby 87 podmiotow gospodarczych,
w perspektywie 2050 r.,

*  lokalizacja nowych terenow inwestycyjnych w postaci terenow przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow ustug, rzemiosta, obstugi
transportu drogowego, obstugi produkcji rolnej oraz zabudowe zamieszkania
zbiorowego,

*  wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow przeznaczonych pod
zabudowe (studium — kierunki zagospodarowania), w oparciu o okreslenie liczby
nieruchomosci (lub mozliwych do wydzielenia nieruchomosci na skutek scalen
i podziatow), predysponowanych do petnienia okreslonych funkcji, na ktorych mozliwe
byloby ustalenie warunkow zabudowy, tj.:

— dla obiektow produkcyjnych w obszarach aktywnosci gospodarczej: maksymalna
powierzchnia zabudowy w granicach dziatek budowlanych — 40% oraz minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe 2000 m2,

*  zaspokojenie potrzeb istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w zakresie
ustug,

*  polityke gminy dgzqcg do podniesienia poziomu rozwoju gospodarczego gminy, w tym
rozwoju dziatalnosci pozarolniczych,

* rosngcy potencjal gospodarczy gminy przejawiajgcy sie Ssystematycznym wzrostem
ilosci podmiotow gospodarki narodowey,

* rosngce potrzeby i oczekiwania mieszkancow gminy w zakresie liczby ustug, ich
roznorodnosci, poziomu specjalizacji i ich zaawansowania,

powyzsze powoduje, ze prawdopodobne jest powstanie 87 nowych podmiotow gospodarczych
tj. nowych obiektow w perspektywie do 2050 r., co wskazuje na zapotrzebowanie w ilosci
104 400 m2 powierzchni uzytkowej.

Dla terenow produkcyjnych w zakresie produkcji zwierzecej nie wyznacza sie
zapotrzebowania na nowe tereny. Powigkszenie powierzchni przeznaczonej do lokalizacji
gospodarstw wysokotowarowych w zakresie produkcji zwierzecej podyktowane jest gltownie
potrzebg dalszego rozwoju istniejgcych gospodarstw wysokotowarowych, co wynika z duzej
terenochtonnosci tychze inwestycji. Zaktada sig, zZe rolnictwo pozostanie nadal jednym
z glownych kierunkow rozwoju gminy. Organizacja produkcji rolnej bedzie si¢ opieracé na
efektywnych gospodarstwach rodzinnych. Przewiduje si¢ utrzymanie wiodgcych kierunkow
specjalizacji produkcji rolnej, w tym w zakresie produkcji zwierzecej.

Dla obszarow urzqdzen wytwarzajgcych energie 7 odnawialnych Zrodel energii o mocy

zainstalowanej wigkszej niz okreslona w ustawie oraz ich strefy ochronne nie oblicza sie

zapotrzebowania na nowe tereny. Lokalizacje OZE dopuszczono we wszystkich

miejscowosciach gminy Podedworze, z czego najmniejsze tereny wyznaczono w miejScCowosci
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Rusity, Zaliszcze i Antopol. Potrzeba wyznaczenia terenow urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodetl fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona
w ustawie oraz ich strefy ochronne ma na celu przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom
klimatu bedgcq konsekwencjg m.in. zanieczyszczen gazowych i pytowych wprowadzanych do
powietrza, przyczyniajgc sie do poprawy konkurencyjnosci lokalnej gospodarki poprzez
zmniejszenie energochtonnosci sektora publicznego, zmniejszenie zapotrzebowania na energie
a takze dywersyfikacje Zrodetl energii w kierunku energii odnawialnej. W grupie czynnikow,
przemawiajgcych za wyznaczeniem obszarow urzqdzen wytwarzajgcych energie z OZE
wymienia si¢:

*  korzystne polozenie (natgzenie promieniowania slonecznego oraz nastonecznienie)
stanowigce o duzym potencjale energii stonecznej na terenie gminy,

*  potrzeby inwestycyjne zglaszane przez inwestorow w zakresie budowy farm
fotowoltaicznych,

*  ruch inwestycyjny w zakresie budowy farm fotowoltaicznych,

»  przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatu oraz poprawa konkurencyjnosci
lokalnej gospodarki, poprzez zwigkszenie udziatu energii pochodzqcej ze Zrodel
odnawialnych w stosunku do energii ze zrodetl konwencjonalnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dokumencie Studium
wskazane jest wyznaczenie obszarow na ktorych bedg rozmieszczone urzqgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Przedstawione powyzej wyniki zapotrzebowania na nowq zabudowe sq obarczone bledem
wynikajgcym przede wszystkim z uwagi na trudne do przewidzenia efekty procesow
rozwojowych, w szczegolnosci koncentrujgcych sie na dziataniach stuzqcych rozwojowi funkcji
gospodarczych gminy. Zgodnie z wczesniejszym zatoZeniem uzasadnione jest zwigkszenie
zapotrzebowania na nowq zabudowe w stosunku do wyniku analizy o dopuszczalne 30%.

Prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na tereny zabudowy do 2050 r.

WIELKOSC PARAMETRU WIELKOSC PARAMETRU

RODZAJ PARAMETRU PROGNOZOWANA PROGNOZOWANA
NA 2050 R. NA ROK 2050+30%

PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI | 1182 0s6b 1537 0s6b

PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZABUDOWY :

 ZABUDOWA ZAGRODOWA | 251000 m? 326300 m°

 ZABUDOWA MIESZKANIOWA 31 500 m? 40 950 m?

» ZABUDOWA LETNISKOWA 28 250 m? 36 725 m?

 ZABUDOWA USEUGOWA | 162 400 m’ - 2120w

| OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODAR- 0400 135750

HROHOLOVNPOMERZINA | g | rpaisu
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Szacowana chtonnosé terenow wyznaczonych w planie pod nowq zabudowe.

zabudowa mieszkaniowa A Nowe Mosty 23150
Podedworze 5000

zabudowa zagrodowa Antopol 11 000
Bojary 4000
Grabowka 71 000
Hotowno 92 000
Kaniuki 4000
Niecielin 7 000
Piechy 3000
Podedworze 20 000
Rusity 5000
Zaliszcze 10 000

zabudowa letniskowa

. brak

i ustug turystycznych

zabudowa ustugowa Holowno 41500

Obszary aWnoscz brak

gospodarczej

Chtonnos¢ obszaréw dla realizacji nowej zabudowy na obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

zabudowa mieszkaniowa 28150 22 520*
zabudowa zagrodowa 227 000 181 600*
zabudowa letniskowa - -
zabudowa ustugowa 41 500 33 200*
obszary aktywnosci i i
gospodarczej
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Wyliczenie zapotrzebowania na wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe.

wystepuje w

;clibezjl?;?owa 31500m> 40950 m? 22520 m? 10 500 m? ilosci:
28 930 m?

wystepuje w

Zb;’jgxa 2 fn 000 326 300 m? 181 600 m? 1 fn 0o ilosci:
& 257 700 m?
wystepuje w

7“:’ L.’“]'COW" 28250 m?> | 36725 m’ . 4400 m? ilosci:
eniskowa 36 725m2
wystepuje w

Zi;’:‘fx; / 6; 400 517 120 m? 33200 m? - ilosci:
& 177 920 m?
obszary wystepuje w
L ! Ofnfoo 135 720 m ; ; ilosci:
gospodarczej 135720 m’

Otrzymane wyniki analizy dotyczqce chlionnosci terenow inwestycyjnych, wynikajgce
z charakterystyki istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz przeznaczenia

terenow w obowigzujgcych miejscowych planach, a takze zapotrzebowania na nowq zabudowe

pozwalajq na przyjecie nastepujgcych wnioskow:

1)

2)
3)
4)

)

tereny  zabudowy polozone na obszarach objetych — miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego nie sq w stanie zaspokoic¢ potrzeb mieszkaniowych
gminy w perspektywie do roku 2050, zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z wynikami
bilansu wskazuje si¢ na mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej poza ww. obszarami w ilosci pozwalajqcej na realizacje 286 630 m’
powierzchni uzytkowej zabudowy,

potrzeba wyznaczenia nowych terenow pozwalajgcych na realizacje zabudowy
letniskowej w ilosci 37 798 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy;

potrzeba wyznaczenia nowych terenow pozwalajqgcych na realizacje zabudowy ustugowej
w ilosci 177 920 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy;,

uzasadnione i zgodne z wynikami przeprowadzonego bilansu nalezy przyjgé ustalenie
w projekcie zmiany studium nowych terenow zabudowy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej oraz zabudowy ustugowej, zwigzanych z potrzebq ksztattowania terenow
inwestycyjnych. Potrzeba wyznaczenia nowych terenow zabudowy poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, w ilosci 135 720 m’ powierzchni
uzytkowej zabudowy,

z uwagi na rolniczy charakter gminy Podedworze istnieje mozliwos¢ wykorzystywania
odnawialnych Zrodel energii pozyskiwanych m.in. biogazu rolniczego, ktore mogg
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powstawacé w ramach wyznaczonych terenow lokalizacji urzqdzen wykorzystujgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — biogazowni rolniczych.

Projekt studium wypetnia w calosci zaloZenia i wyniki przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajgcego potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
ktore zostaly okreslone w oparciu o dokonane w niniejszym dokumencie analizy.

5.3. Stan infrastruktury technicznej i spolecznej
Drogi

Przez obszar gminy prowadzi droga nr 812 Biala Podlaska — Wisznice — Wlodawa —
Chelm — Rejowiec — Krasnystaw, ktorej odcinek w granicach gminy ma dtugos¢ ok. 9,4 km..
Droga ta spina calg sie¢ drog kotowych na terenie gminy. Zadaniem priorytetowym jest
modernizacja tej drogi na calym jej przebiegu. Na obszarze gminy jest ok. 52 km drég
powiatowych. Cze$¢ z tych drog (m. in. Niecielin — Opole na odcinku 4,3 km, Mosty —
Antopol na odcinku ok. 2,1 km, Pachole — Zaliszcze na odcinku ok. 1,4 km) ma nieutwardzona
nawierzchni¢. Pozostate odcinki drog powiatowych sa w niezadowalajgcym stanie
technicznym, drobne naprawy po okresach zimowych nie wystarczaja, konieczne byloby
wykonanie kapitalnego remontu drég. Ok. 64 km drég jest w zarzadzie gminy, z czego
zaledwie ok. 333 /0 km ma nawierzchni¢ utwardzong — ulepszona, ok. 25 § km —

nawierzchni¢ wysypang—=uzlem;,—inne—sg—profilewane—eo—jakiS—ezas — nawierzchnie

brukowcowq lub tloczniowq, reszta jest wzmocnione zwirem, zuzlem bgdZz naturalna
(gruntu rodzimego).

Drogi — powigzania zewnetrzne:
(a) drogi wojewodzkie

1) droga wojewodzka nr 812 relacji: Biata Podlaska — Wisznice — Wilodawa -
Chetm — Rejowiec — Krasnystaw

(b) drogi powiatowe
1) droga powiatowa nr 1095L relacji: Holeszow — Mosty — Jabton — Rudno
2) droga powiatowa nr 1096L relacji: Lyniew — Podedworze — Kodeniec — Uhnin
3) droga powiatowa nr 1615L relacji: Podedworze — Zaliszcze — Kodeniec
4) droga powiatowa nr 1616L relacji: Kodeniec — Zaliszcze - Kaniuki
5) droga powiatowa nr 1617L relacji: Niecielin — Opole
6) droga powiatowa nr 1618L relacji: Piechy — Hotowno
7) droga powiatowa nr 1619L relacji: Grabowka — Bojary
8) droga powiatowa nr 1620L relacji: Mosty — Antopol
9) droga powiatowa nr 1621L relacji: dr.woj. 812 — Zahajki — Lipowka
(b) drogi gminne
1) droga gminna nr 103789L relacji: Grabowka — gr. gm. Sosnowka (Dgbow)
2) droga gminna nr 103790L relacji: Niecielin —dr. gm. 103789L
3) droga gminna nr 103791L relacji: PGR Mosty — gr. gm. Sosnowka

4) droga gminna nr 103792L relacji: dr. pow. 1095L — PGR Mosty
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5) droga gminna nr 103793L relacji: dr. pow. 1095L - Antopol

6) droga gminna nr 103795L relacji: Kol. Zadnie (Hotowno)- gr. gm. Wyryki
7) droga gminna nr 103796L relacji: Kaniuki —dr. gm. 103795L
8) droga gminna nr 103797L relacji: dr. pow. 1096L — Kol. Szelemin- dr. pow. 1096L

9) droga gminna nr 103798L relacji: Zaliszcze — gr. gm. Debowa Kloda (Zalesie)

10) droga gminna nr 103799L relacji:
11) droga gminna nr 103800L relacji:
12) droga gminna nr 103801L relacji:
13) droga gminna nr 103802L relacji:
14) droga gminna nr 103803L relacji:
15) droga gminna nr 103804L relacji:
16) droga gminna nr 103805L relacji:
17) droga gminna nr 103806L relacji:
18) droga gminna nr 103807L relacji:
19) droga gminna nr 103808L relacji:
20) droga gminna nr 103809L relacji:
21) droga gminna nr 103810L relacji:
22) droga gminna nr 103811L relacji:
23) droga gminna nr 103812L relacji:
24) droga gminna nr 103813L relacji:
25) droga gminna nr 103814L relacji:
26) droga gminna nr 103815L relacji:
27) droga gminna nr 103816L relacji:
28) droga gminna nr 103817L relacji:
29) droga gminna nr 103818L relacji:
30) droga gminna nr 103819L relacji:
31) droga gminna nr 103820L relacji:
32) droga gminna nr 103821L relacji:
33) droga gminna nr 103822L relacji:
34) droga gminna nr 103823L relacji:

Zadebie - Kaniuki

dr. pow. 1616L — dr. pow. 1615L
dr. pow. 1615L — dr. pow. 1616L
Zaliszcze — gr. gm. Jabton (PGR Kalinka)
Hotowno - Zaliszcze

dr. pow. 1096L — Kol. Szelemin
dr. pow. 1096L — Kol. Szeroka
dr. pow. 1096L — Kol. Szeroka
dr. pow. 106L — Kol. Wierzbnik
dr. gm. 103810L — Kol. Szeroka
dr. pow.1095L — dr. gm. 103810L
Opole - Antopol

dr. pow. 1095L - Grabowka
Opole — dr. gm. 103816L

Opole — dr. gm. 103816L

Opole - Rusity

Niecieln — dr. gm. 103814L
Podedworze - Opole

Rusity — rzeka Zielawa

Rusity — basen retencyjny

Rusity — gr. gm. Wisznice (Ratajewicze)
Podedworze — dr. gm. 103818L
Podedworze — rzeka Zielawa

dr. pow. 1096L — dr. pow. 1615L
dr. pow.1616L — rzeka Zielawa

35) droga gminna nr 103824L relacji: dr. pow. 1096L — gr. gm. (Wisznice) Dothowiska
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Tabela nr 6. Podziat drég wedlug form wlasnosci na obszarze gminy Podedworze

Lp Rodzaj drogi Ogotem W tym utwardzonych lub
ulepszonych
km % km %

1 Wojewodzkie 9,39 3,1 9,39 100

2 Powiatowe 51,82 17,3 43,98 84,9

3 Gminne 63,80 21,3 33018 522522

4 | Drogi rolnicze — obstugi pol 174,80 58,3

Razem 299,81 100 56567 71,37
Wodociagi

Gmina Podedworze jest w—eateser zwodociggowana w 94,3%. Ujecie wody
w Opolu zaspokaja potrzeby gminy. Roczne zuzycie wody wynosi ok. &6-006—dam3
60,8 dms.

Oczyszczanie Sciekow

Na terenie gminy znajduje si¢ biologiczna oczyszczalnia ScieckoOw w Mostach, ktora
wymaga modernizacji. Nieczystosci ptynne ze skanalizowane] cze$ci miejscowosci
gminnej Podedworze sa odprowadzane do rzeki Zielawy. Budowa oczyszczalni §ciekow
na terenie gminy jest nieodzowna. Konieczne jest rownoczesne rozbudowywanie sieci
kanalizacyjnej. Mieszkancy gminy korzystajq rowniez z przydomowych oczyszczalni
sciekow w roku 2021 ich liczba wynosita 280.

Utylizacja nieczystoSci stalych

Na terenie gminy nie istniejq legalnie dziatajgce wysypiska odpadow komunalnych,
Jjak i rowniez dzikie wysypiska odpadow. System zbiorki odpadow prowadzony jest przez
Miedzygminny Zwigzek Celowy w siedzibg we Wlodawie. Na jego terenie obowigzuje
Jednolity System Segregacji Odpadow Komunalnych (JSSOK) polegajgcy na selektywnej
zbiorce odpadow komunalnych w podziale na pie¢ frakcji.

Gazyfikacja

Gmina Podedworze potozona jest w duzej odleglosci od gtdéwnych tras gazociggow
1 nie jest zgazyfikowana. W zwigzku z tym mieszkancy korzysta¢ muszg z gazu z butli.
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Telekomunikacja

Sie¢ telekomunikacyjna funkcjonuje we wszystkich miejscowosciach gminy,
jednak nie wszystkie gospodarstwa sg abonentami telefonii przewodowe;.

Baza oSwiatowa i kulturalna

Na terenie gminy funkcjonuje Gimnazivm—wPodedworza Zespol Placowek
Oswiatowych (ZPO) w Podedworzu w sktad ktorego wchodzq Przedszkole Samorzqdowe
i Szkola Podstawowa.

peﬂad%e—ptﬁﬂet—ﬁ-l-ra-}ﬂy—w—éfabewee— chznle do szkoét uczgszeza 25% 125 uczniow, z czego
4%9 45 Jest dowozonych do szkoly Bﬁdynkrsﬂeeme—sq—vwb&fdfe—z%yﬁrs%ﬁe%eehmeﬁ%

Na terenie gminy brak jest osrodka kultury, wobec czego dziatalno$¢ kulturalna
prowadzona jest tylko w szkole oraz w Bibliotece Gminnej. /' sierpniu 2020 siedziba
biblioteki zostata przeniesiona do budynku przy ZPO w Podedworzu.

Obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne

Na terenie gminy znajduje sie hala sportowa przy Zespole Placowek Oswiatowych
w Podedworzu. W miejscowosciach Mosty i Podedworze znajdujq sie rowniez boiska
sportowe. Na tereme gmmy znajdujq si¢ duze zblormkl retencyjne w Podedworzu
1 Mostach. re-bytoby-wy y :

Opieka zdrowotna

Na terenie gminy znajduje si¢ OsredekZdrowiaNiepubliczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Podedworzu. W newym budynku zorganizowany jest
gablnet ogolny, w ktorym przmeuJe paCJentow lekarz plerwszego kontaktu, gabinet

y vel: gabinet zabiegowy,
poradnza lekarza podstawowe] opzekz zdrowotne] dla dzzecz gabinet poloznej
srodowiskowej-rodzinnej, gabinet pielegniarki Srodowiskowej-rodzinnej oraz gabinet
szczepien. W budynku znajdujg si¢ pomieszczenia, ktore moga by¢ wykorzystane do

zorganizowania gabinetow specjalistycznych. Obek—OsrodkaZdrowia—dzialajedynana
terente-gminy-apteka:
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5.4. Wykorzystanie i uzbrojenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Struktura agrarna w gminie

W rolnictwie wyraznie dominuje sektor prywatny (tab. 7), zajmujacy ok. 72 65 %
powierzchni ogolnej. Stosunkowo duza powierzchni¢ zajmuja grunty Skarbu Panstwa
(229 18 %) 1 wspdlnot gruntowych 2:98%; 2,58 %. Duzy taczny udziat gruntow Skarbu
Panstwa, wspolnot i gruntéw gminnych (tgcznie 25:9 20,58 %) jest korzystny dla procesu
rozwoju gminy. Umozliwia ich pozyskanie na cele uzytecznosci publicznej, jak pod ustugi
(handlowe, bytowe, rekreacyjne) czy lokalny przemyst.

Tabela nr 7. Struktura wlasno$ciowa gruntow w gminie Podedworze

Lp Wyszczegblnienie grup rejestrowych Powierzchnia w ha | Udzial procentowy
1 Grunty Skarbu Panstwa 2455 1884 22918
2 w tym: w zasobie-AWRSPE KOWR 8251529 F7 14
3 w zasobie PGL B3+ 792 688 7,39
4 w zasobie Panstw. Jedn. Organiz. H3 87 665 0,81
5 pozostate grunty Skarbu Panstwa 186 846 +67 7,89
6 Grunty gminy 189 275 +76 2,56
7 Grunty indywidualne FHS5 6949 H98 65
8 w tym indywidualne gospodarstwa rolne 7664 6898 H49 64
9 Grunty spétdzielni i innych osdb prawnych 24-546 6,22 5,09
10 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 710 0,146 0,09
11 Grunty wspolnot gruntowych 349 277 298 2,58
12 Powierzchnia geodezyjna (bez wyro6wnawczej) +6H9-10720 100,00

Ocena rozlogow gruntéow

Organizacj¢ przestrzenng gospodarstw rodzinnych przedstawia tabela 8. Na tle innych
gmin wojewodztwa lubelskiego jest dobra. Srednia powierzchnia gospodarstwa rodzinnego
wynosi ok. 9,3 ha. Szczegdlnie korzystna jest duza ilos¢ gospodarstw o powierzchni powyzej
15 ha, stanowigca blisko 25 20 % ilosci wszystkich gospodarstw. Sposréd 732 709
gospodarstw rolnych 326 248 ma powierzchni¢ powyzej 10 ha. W Nowych Mostach $rednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi niecale 5 2,25 ha, ale w Holownie $rednia wielko$¢
gospodarstwa przekracza +6 /4 ha. To daje dobre podstawy do tworzenia duzych gospodarstw
rodzinnych.

Tabela nr 8. Struktura wielko$ci gospodarstw rodzinnych w poszczegélnych wsiach gminy
Podedworze.

Lp Wies Przedzialy powierzchni gospodarstw ha Liczba Powierzchnia
1-2 | 2-5 | 5-7 | 7-10 | 10-15 | pow. 15| gospodarstw | ha uzytkéw
1 |Antopol 3- M2 %4 | 57 | 57 H0 45-39 407,86
439,15
2 Bojary 25 184 | 56 | 65 | 94 2] 3225 190,98
171,75
3 |Grabowka 64 | 35 | 64 | 65 95 32 3325 190,53
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189,03
4 |Hotowno 3711|415 +10 314 (2216| 4942 F9-108 13144,602
1532,88
5 |Kaniuki +4 | +3 1 -3 42 32 1015 48,0+
119,42
6 | Mosty Ho6 916471025 | 62 82 F6-46 456,74
295,98
7 Nowe Mosty | 4 1 -1 - - +- 6 26506
13,5
8 [Niecielin 25|23 | 32 2 5 35 17 102,62
132,23
9 |Opole 1312|2420 13|+615 |2+ 19 19 103 87 90778
837,54
10 |Piechy 54 |518| 54 | 64 5 95 3542 32829
354,99
11 Podedworze |24 20|28 31 |4+ 182017 |19 16 | 2816 136 121 H76;72
927,54
12 Rusity 24 1114926 56 (B 15| H4 15| 719 89 81 58348
797,18
13 |Zaliszcze 76 (4024 48 | 811 (911 | 2928 797 973-04
1086,55

Poziom dochodow uzyskiwanych z gospodarstw rolnych

Na terenie gminy wystepuja sprzyjajace warunki do hodowli bydta, w produkcji
ro$linnej przewaza uprawa zboz. Na terenie gminy uprawia si¢ rOwniez rdzne odmiany
z16t. Polozenie gminy z dala od aglomeracji miejskich oraz brak zaktadow przemystowych
na terenie gminy stwarza korzystne warunki do rozwoju produkcji zdrowej zywnosci.

Poziom dochodéw uzyskiwany przez mieszkancow gminy, w ktorej wigkszos¢
mieszkancoOw utrzymuje si¢ z rolnictwa jest uzalezniony od tej galezi gospodarki.
Natomiast dochody w rolnictwie s3 uzaleznione od ekonomicznych uwarunkowan
zewngtrznych. Wpravwdzie = et i i e

axrmala A~ » A a o
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5.5. Potencjal gospodarczy

Ocena zasobéw surowcowych

Na terenie gminy wystepuja zloza pisks piasku wykorzystywane dla potrzeb
budownictwa komunalnego, drogowego i indywidualnego. Zloza te wykorzystywane sg
przez lokalng ludno$¢. Na omawianym obszarze znajduja si¢ rdwniez niewielkie zloza
ZWIirow.

Tabela nr 9 Wykaz udokumentowanych ztoz surowcow mineralnych wystepujgcych
na obszarze gminy Podedworze

Lp. ID konturu Nazwa zloza Kopalina gtowna
1 19090 Niecielin 1 kruszywa naturalne
2 2591 Grabowka kruszywa naturalne

Tabela nr 10 Wykaz terenow gorniczych wystepujgcych na obszarze gminy
Podedworze

Lp. ID konturu Numer archiwalny Nazwa przestrzeni

1 7096 10-3/8/647 Grabdwka | — Pole B

Tabela nr 11 Wykaz obszarow gorniczych wystepujgcych na obszarze gminy
Podedworze

Lp. ID konturu Numer archiwalny Nazwa przestrzeni

1 6959 10-3/8/647 Graboéwka | — Pole B

Tabela nr 12 Wykaz zioz wybilansowanych wystepujgcych na obszarze gminy
Podedworze

Lp. ID konturu Nazwa zloza Kopalina glowna

1 12301 Grabowka I kruszywa naturalne
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Ocena warunkow dla celéw turystycznych i rekreacyjnych

Gmina Podedwoérze nie posiada na tyle atrakcyjnych elementéw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, a przede wszystkim dobrze rozwinigtej infrastruktury
turystycznej, aby sta¢ si¢ miejscem chetnie odwiedzanym w szerszym zasiegu. Terenem
silnie konkurencyjnym w tym wzgledzie jest pobliskie Pojezierze Leczynsko-Wlodawskie.
Waznym argumentem przemawiajagcym za wciggnieciem gminy w poczet miejsc
atrakcyjnych turystycznie jest potozenie z dala od duzych miast 1 szlakow
komunikacyjnych oraz brak zaktadow produkcyjnych. Powoduje to, ze srodowisko w tym
rejonie jest nieskazone i czyste ekologicznie, a rolnicy produkujg zdrowa zywnos¢. Duze
powierzchnie uzytkéw zielonych 1 kompleksy lesne stwarzaja doskonale warunki do
wypoczynku 1 relaksu. W kompleksach lesnych znajduja sie tereny towieckie obfitujace
w zwierzyne plowa takg jak: to§, jelen, sarna i inng jak: dziki, pizmaki, dzikie ptactwo.
Oprocz zwierzat lasy obfituja w grzyby, jagody, borowki, jezyny.

Atrakcyjne dla celow turystycznych i rekreacyjnych moga sta¢ si¢ zbiorniki wodne
znajdujace si¢ na terenie gminy. We wsi Podedworze znajduje si¢ zbiornik wodny
o powierzchni 282 ha, a we wsi Mosty o powierzchni 391 ha (zgodnie z ewidencja
gruntow — 403,52 ha). Obecnie zbiorniki zarzadzane sg przez Polski Zwigzek Wedkarski.
Wystepuja w nich rézne gatunki ryb takie jak: sum karlowaty, szczupak, lin, karp itp.
Duze znaczenie dla rozwoju rekreacji na tym terenie moze mie¢ blisko$¢ trzeciego
zbiornika wodnego we wsi Zahajki w gminie Wyryki. Do tej pory zbiorniki, ze wzgledu na
brak wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng, wykorzystywane sg w sposob
niezorganizowany, co nie daje oczekiwanych dochodow gminie, ani jej mieszkancom.
W celu ich uaktywnienia zaklada si¢ stworzenie w tym rejonie osrodkdéw turystyczno-
rekreacyjnych zapewniajacych prawidlowa obstuge tych terenow.

Doskonalym warsztatem dydaktycznym moze sta¢ si¢ rezerwat przyrody “Warzewo”.
Wystepuja tu ptytkie i rozleglte powierzchnie nastonecznionej wody stwarzajace doskonate
warunki dla rozwoju rzadkich zbiorowisk roslinnych o charakterze naturalnym oraz dobre
warunki bytowe dla ptactwa.

Duzym walorem podnoszacym atrakcyjnos¢ gminy jest duza ilo§¢ gniazd bocianich we
wsi Mosty.

Przez obszar gminy przebiega szlak przenikania kultur (Wschod - Zachdd). Teren ten jest
platforma spotkania dwdch najwazniejszych kulturowych tradycji europejskich - Wschodu
(bizantyjskiej ) 1 Zachodu (facinskiej)

Na terenie gminy brak jest bazy hotelowej, jednak miejsca noclegowe moga udostepnié
rolnicy. Rozwoj agroturystyki na terenie gminy moze odbywac si¢ w duzej mierze na bazie
posiadanych obiektow. Dotyczy to nie tylko wykorzystania wolnych pomieszczen, ale
1 sprzedazy produktow rolnych bezposrednio dla turystow, wypozyczania rowerow, 1odek,
wedek itp.

Na terenie gminy znajduje sie wioska tematyczna ,,Kraina Rumianku” w ktorej turysci
mogq poznaé Zzycie naszych przodkow. Prowadzi ona dziatalnosé edukacyjno —
wypoczynkowq i oferuje takie ustugi jak: warsztaty etnograficzne i rekodziela, zielone
szkoly, zajecia okoto swigteczne Wielkanocne i Bozonarodzeniowe, imprezy integracyjne,
ustugi wiejskiego SPA czy weekendy dla rodzin i turystow indywidualnych.
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5.6. Stan zasobow i walorow Srodowiska przyrodniczego

Ocena walorow przyrodniczo-krajobrazowych

Gmina Podedwoérze polozona jest z dala od miast i od gltownych szlakéw
komunikacyjnych w zwiagzku z czym wystepuje tu sSrodowisko mato przeksztatcone.

Na wysoka ocen¢ przyrodnicza omawianego obszaru wplywa wystepujaca tu roslinnosé
a zwlaszcza duze powierzchnie zajmowane przez tereny uzytkow zielonych zwigzanych
zrzeka Zielawa i jej doptywem Zylawg. Sa to rozlegle taki i pastwiska zalewowe. Teren
ten porozcinany jest gesta siecia rowow melioracyjnych. W czgsci wschodniej
1 potudniowej znajduja si¢ duze kompleksy lesne obfitujace w zwierzyn¢ oraz dary runa
lesnego. Niewielkie kompleksy lesne znajduja si¢ w potnocno-zachodniej czesci gminy
w sotectwach Rusity 1 Podedworze, w zachodniej cze$ci w Zaliszczach oraz w centrum
gminy w sotectwach Antopol i Piechy.

Elementem urozmaicajagcym krajobraz sg zadrzewienia i1 zakrzewienia $rodpolne bedace
miejscem gniazdowania ptactwa i ostoja zwierzyny. Rowniez teren rezerwatu przyrody
“Warzewo” w istotny sposob urozmaica monotonny krajobraz otaczajacych go pol
uprawnych. Duze znaczenie przyrodniczo-krajobrazowe maja dwa zbiorniki retencyjne:

~—zbiornik Opole ebreb — Podedworze o powierzchni 282 ha,
-——zbiornik Mosty o powierzchni 396 ha we wsi Mosty (wg ewidencji gruntow 403,52 ha).

Duzy wplyw na srodowisko , a zwtaszcza roznorodnos¢ biologiczng ma zlokalizowany tuz
przy poludniowej granicy gminy Podedworze, w gminie Wyryki, zbiornik wody “Zahajki”
o powierzchni 235 ha.

We wsi Mosty znajduje si¢ kolonia bociana biatego, ktory ma doskonale miejsca do
zerowania na pobliskich tgkach.

Przyrodniczy System Gminy

1. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig niezabudowane, liniowe uktady przestrzenne, przez ktore
odbywa si¢ rozprzestrzenianie si¢ materii, energii 1 informacji biologicznej
w krajobrazach. Sa to gtéwne trasy migracji gatunkoéw flory i fauny miedzy ich ostojami.

W gminie Podedworze wsrod korytarzy ekologicznych wyrdzniono nastepujace kategorie:
- korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,

- korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym,

- ciagi ekologiczne.

Przez przedmiotowy teren przechodza dwa korytarze o znaczeniu regionalnym. Laczg one
tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym znajdujace si¢ poza granicami gminy. Sg to:

1) korytarz ekologiczny Dolin Hanny-Zielawy-Piwoni laczacy Nadbuzanski Obszar
Chronionego Krajobrazu z Poleskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Na obszarze
gminy przebiega on réwnoleznikowo obejmujac tereny lagkowo-le$ne znajdujace sig
w potudniowej czgéci gminy oraz zbiornik wodny “Mosty”,

2) korytarz ekologiczny Dolin Zielawy-Mulawy-Kanalu Partyzanckiego. taczy on
projektowany Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu z projektowanym
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Parkiem Krajobrazowym “Lasy Wtodawskie”. Na terenie gminy obejmuje on doling
rzeki Zielawy oraz zbiorniki wodne “Opole — Podedworze” 1 “Mosty”.

Oba korytarze przecinaja si¢ w poludniowej czesci gminy na terenie lgkowo-lesnym
w rejonie doliny Zielawy.

W strukturze ekologicznej gminy wazne miejsce zajmuja korytarze ekologiczne o
znaczeniu lokalnym. Jeden z nich biegnie wschodnig czes$cig gminy. W rejonie zbiornika
wodnego “Mosty” taczy sie z korytarzem ekologicznym Dolin Hanny-Zielawy-Piwoni. Od
tego miejsca biegnie przez teren lesSny w kierunku polnocnym laczac si¢ z terenami
ekologicznej strefy polno-lakowej w gminie Wisznice.

Drugim réwnie wazny korytarz ekologiczny biegnie od doliny Zielawy przez teren tak 1
fragmenty le$ne w srodkowej cze$ci gminy. Nastepnie kieruje si¢ obnizeniami terenowymi
ku potnocy poprzez rezerwat przyrody “Warzewo” i 1aczy si¢ z terenami przyrodniczymi
gminy Wisznice. Korytarz ten wymaga wzmocnienia poprzez stworzenie systemu
srodpolnych paséw, szpalerow oraz kep roslinnosci o funkcjach przyrodniczych.

Lokalny korytarz ekologiczny znajduje si¢ réwniez na rzece Zielawie, powyzej zbiornika
“Opole — Podedworze”. Jest to wazny uktad tacznikowy z terenem gminy Wisznice.

Poza korytarzami ekologicznymi przez teren gminy przebiega szereg ciagow
ekologicznych pelnigcych rolg strefy przemieszczania si¢ materii biotycznej i abiotycznej
pomigdzy doling Zielawy a terenami tgkowo-leSnymi znajdujacymi si¢ centralnej czesci
gminy. Ciaggi ekologiczne podobnie jak 1 korytarze ekologiczne lokalne wymagajg
wzmocnienia.

Korytarze ekologiczne obejmuje si¢ ochrong planistyczng, ustanawiajagc wymog
zachowania i ksztattowania ich droznos$ci ekologiczno-przestrzenne;.

2. Wezly ekologiczne.

Na terenie gminy Podedworze wyr6zniono 4 wezty ekologiczne:

4-wezel ekologiczny wodno - lesno — tgkowy zlokalizowany na zbiornikach wodnych
“Mosty” 1 “Zahajki” w gminie Wyryki oraz terenach fak i laséw znajdujacych si¢ w ich
poblizu. Jest to obszar weztowy obejmujacy biocentra i strefy buforowe - bedace
elementem Krajowej sieci Ekologicznej ECONET-PL. Teren ten odgrywa wazng rolg
ze wzgledu na potozenie w rejonie przecigcia si¢ waznych w strukturze ekologicznej
wojewodztwa korytarzy ekologicznych: korytarza ekologicznego Dolin Hanny-
Zielawy-Piwoni oraz korytarza ekologicznego Dolin Zielawy-Mulawy-Kanatu
Partyzanckiego. Teren ten zostal wiaczony do bazy danych CORINE jako czg$¢ ostoi
“Pojezierze Leczynsko-Witodawskie”. Ostoja ta wlaczona zostata do sieci ekologicznej
NATURA 2000. Obszar ten nalezy do Transgranicznego Obszaru Chronionego
“Polesie Zachodnie”.

2)-Wezel ekologiczny wodno-lesno-fakowy zlokalizowany na zbiorniku wodnym “Opole
— Podedworze” oraz terenach fak i fragmentow laséw znajdujacych si¢ na pograniczu
gmin Podedworze Jablon i Wisznice. Potozony jest w rejonie korytarza ekologicznego
Dolin Zielawy-Mulawy-Kanatu Partyzanckiego. W rejonie tym znajduje si¢ ostoja
ptasia wlaczona do sieci ekologicznej Natura 2000.

3)-Wezetl ekologiczny tgkowo-torfowiskowy znajdujacy si¢ w obrgbie rezerwatu przyrody
“Warzewo”. Obejmuje on unikatowy teren bagna $rodpolnego. Teren ten zostat
wlaczony do bazy danych CORINE ze wzgledu na siedliska ptakow.
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4y-Wezet ekologiczny tgkowo-lesny zlokalizowany w srodkowej czg¢sci gminy na terenie
Iak 1 lasow w sotectwach Hotowno, Opole i1 Piechy. Wezet ten stanowi wazne “jadro”
ekologiczne w gminie. Funkcje ekologiczne i przyrodnicze tego terenu wymagaja
wzmocnienia, w tym celu wskazane jest zwigkszenie r6znorodnosci biologicznej oraz
poprawy droznosci korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym 1 ciggéw
ekologicznych przebiegajacych przez ten teren poprzez stworzenie systemu
srodpolnych pasow, szpaleréw i kep roslinnosci o funkcjach przyrodniczych.

2a__Obszar weztowy Mosty to teren zlokalizowany przy wschodniej i poludniowej granicy
gminy. Obejmuje najwigksze kompleksy lesne i zbiornik retencyjny Mosty. Jego wartos¢
ekologiczna polega na roznorodnosci systemu, z ktorego najwazniejsze to ekosystemy
wodne, wodno-lesne i lesno-lgkowe, a wszystkie z rozlegtymi strefami ekotonowymi.
Istotnym elementem srodowiska biotycznego sq liczne zgrupowania awifauny wodnej w
rejonie zbiornika Mosty oraz siedliska bagienne i blotne w kompleksach lesnych. Ponadto
nalezy podkresli¢, Ze wyodrebniona strefa obszaru weztowego posiada kontynuacje poza
granicami gminy Podedworze.

2b__Obszary tacznikowe Przyrodniczego Systemu Gminy — korvtarze i siegacze.

Ich rola w funkcjonowaniu systemu przyrodniczego jest decydujqca dla zachowania
dotychczasowego i projektowanych obiegow w skali miejscowej: wody, klimatu i przyrody.
Wyrozniono tu korytarze ekologiczne i siegacze ekologiczne. Korytarze tworzq systemy
dolinne (dolina glowna z bocznymi), zas siegacze petnigce funkcje hydrograficzne i w
ograniczonym zakresie topoklimatyczne stanowiq najczesciej bezimienne cieki i wigksze
rowy melioracyjne.

a) korytarz ekologiczny doliny Zielawy to strefa lgcznikowa o najwazniejszej funkcji
komunikacji w obrebie gminy. Jego zadaniem jest bezposrednie powiqzanie obszaru
weztowego ze strukturg przyrodniczg gminy Podedworze. Najbardziej czytelne
granice korytarza ekologicznego doliny Zielawy sq w czesci potudniowej i stanowiq
po prostu granice zasiegu tgk w dnie doliny. W czesci zachodniej o potudnikowym
przebiegu granice poprowadzono w czesci srodkowej w sposob umowny zas w rejonie
Podedworza po granicy {lgk. Funkcjq zasadniczq jest zapewnienie polgczen
ekologicznych o znaczeniu regionalnym: zwiqgzanie doliny Bugu z pozostalymi
terenami cennymi przyrodniczo Rowniny Parczewskiej w kierunku potnocnym z
regionalnym korzytarzem ekologicznym doliny Krzny. Jednoczesnie nalezy podkresli¢
role bezposredniego oddziatywania korytarza na sgsiednie obszary wierzchowinowe.
W tym przypadku spetnia on funkcje szeroko rozumianego obszaru weztowego.

b) korytarz ekologiczny ,,Gac¢” — to wgska strefa doliny bezimiennej strugi wyptywajgcej
spod wsi Piechy. Ponadto w obrebie korytarza znajduje sie duzy kompleks lesny
“Brzeziny”. Funkcja tgcznikowa polega na bezposrednim powigzaniu doliny Zielawy
z pasem zaglebien tworzgcych obszary wezltowe we wschodniej czesci gminy. Jego
Sfunkcja komunikacyjna wynika z lokalnego (gminnego) powigzania w obrebie PSG.

c) siegacze ekologiczne — to poszczegolne formy obszarow lgcznikowych, ktore
wyodrebniono w oparciu o przebieg niewielkich strug tgczqcych wezly ekologiczne z
korytarzem ekologicznym doliny Zielawy i korytarzem “Gac”.
Sq to tereny antropogenne, gdyz ich funkcja oparta jest jedynie na podsystemie
hydrologicznym.
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3. Ochrona waloréw przyrodniczych.

Przywrdcenie 1 utrzymanie roéwnowagi ekologicznej $rodowiska oraz wzmocnienie
istniejacych walorow przyrodniczych i wzbogacenie ich o nowe elementy wymaga objecia
ochrong na terenie gminy najcenniejszych obszarow i obiektow.

Na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Podedwoérze utworzono
nastepujace formy ochrony:

1) na terente obszarze gminy utworzony jest faunistyczny wodno-torfowiskowy rezerwat
przyrody “Warzewo”. Obejmuje on obszar bagna $rodpolnego w obregbie wsi Rusity
1 Opole o powierzchni 58.25 ha. W jego obrebie wydzielajg si¢ trzy plytkie obnizenia
terenowe, w okresie wiosennym zalewane woda, ktéra w miejscach bardziej
obnizonych utrzymuje si¢ przez caly rok. W tych warunkach siedliskowych, na
stosunkowo matym obszarze, wyksztalcito si¢ 14 typodw zbiorowisk ros§linnych.

Zréznicowanie stosunkow wodnych i zwigzane z nim wystepowanie réznorodnych
zespotow roslinnych sprawiaja, 1z rezerwat przyrody “Warzewo” jest interesujagcym
obiektem pod wzgledem ornitologicznym. Obserwacje wykazaty obecnos¢ 60
gatunkow ptakow, w tym 25 26 gatunkow legowych, 48 9 prawdopodobnie legowych,
21 regularnie zalatujacych oraz zatrzymujacych si¢ w okresie wiosennych i jesiennych
migracji, atakze 4 5 gatunki notowane jako przelotne. Sposrdéd gatunkéw
gniazdowych, zdecydowana wigkszo$¢ stanowig ptaki wodno-btotne, przewaznie z
rzedu mew-siewek i z rodziny kaczkowatych.

Celem ochrony jest zachowanie niewielkiego kompleksu bagien $rédpolnych,
a zwlaszcza ochrona bogatej 1 interesujgcej pod wieloma wzgledami awifauny tego
obszaru.

2) Na obszarze gminy znajduje sie jeden pomnik przyrody objety formg ochrony przyrody
na podstawie rozporzgdzenia nr 20 Wojewody Bialskopodlaskiego z dnia 31 grudnia
1996 r.: drzewo — gatunek: Buk pospolity (Buk zwyczajny) Fagus sylvatica, polozenie:
rosnie w pasie drogi gminnej Holowno - Horostyta przy oddziale leSnym 272, 273
Nadlesnictwa Wiodawa.

3) Na obszarze gminy znajdujq si¢ obszary specjalnej ochrony ptakow Natura 2000:
— Zbiornik Podedworze PLB060016,
— Uroczysko Mosty Zahajki PLB060016.

Na terenie gminy Podedworze wystepuja obszary o walorach przyrodniczych rangi
migdzynarodowej. Za ostoje przyrody o znaczeniu mi¢dzynarodowym uznano:

1) rezerwat przyrody*“Warzewo”- motywami, ktore sprawity, ze zostal on wiaczony do
bazy danych CORINE jest duza réznorodnos¢ ptakoOw na tym terenie oraz zagrozone
1 unikatowe siedlisko. Ostoja ta w wykazie ogolnopolskim ma numer 317,
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2) potudniowa cze$¢ gminy wilaczona jest do ostoi “Pojezierze Leczynsko-Wilodawskie”.
Na terenie gminy znajduja si¢ dwie ostoje czastkowe tego terenu:

* ostoja Mosty — motywem, ktory sprawil, ze teren ten zostal wlaczony do bazy
danych CORINE jest kolonia bociana biatego. W wykazie ogdlnopolskim ostoja ma
numer 320a. Ochrong objete zostaty tereny rolnicze 1 zabudowane,

* ostoja Mosty-Zahajki — motywem wiaczenia do bazy danych CORINE byty ptaki.
Ostoja obejmuje tereny wod $rodladowych, lasy, oraz tereny rolnicze. Ostoja
w wykazie ogdlnopolskim ma numer 320b.

Potudniowa cze$¢ gminy wchodzi w sktad Transgranicznego Obszaru Chronionego
“Polesie Zachodnie”, ktéory wyodrebniono na podstawie tzw. Deklaracji Wigierskiej
podpisane] w 1992 roku w Wigrach przez przedstawicieli rzadow, samorzagdow 1 nauki
z Polski, Rosji, Lotwy, Litwy Biatorusi i Ukrainy.

Elementem Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL. na terenie gminy jest obszar
weztowy obejmujacy biocentra i strefy buforowe. Znajduje si¢ on w potudniowej czesci
gminy. Biocentra stanowig obszary nagromadzenia najwigkszych walorow przyrodniczych
1 otoczone sg strefami buforowymi. Strefy buforowe okreslaja zasigg przestrzennych
powigzan funkcjonalnych, biotycznych 1 abiotycznych w catym obszarze weztowym,
stanowig one teren dzialan ochronnych i optymalizacji form gospodarowania w celu
zachowania istniejgcych i przywrocenia utraconych wartosci przyrodniczych.

Za zasadne uznaje si¢ objecie statusem ochronnym rzeki Zielawy znajdujacej si¢ w zlewni
wod powierzchniowych w jednostce bilansowej Z 14.

4. Elementy wzmacniajace strukture ekologiczng

W celu zapobiezenia szkodliwemu oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze nalezy
stosowa¢ réznego rodzaju zabiegi ochronne. Najwazniejszymi dla wzmocnienia struktury
ekologicznej sg zabiegi fitomelioracjyjne, do ktorych nalezy zaliczy¢ :

zalesianie wigkszych kompleksow terenow o niewielkiej przydatnosci rolniczej
(najstabsze gleby —V — VI klasa bonitacyjna),

- rekultywacja w kierunku lesnym lub wodnym terendéw po eksploatacji zwirdw, piaskow
oraz zniszczonych w wyniku dziatan inwestycyjnych,

tworzenie pasOw ochronnych wokot zbiornikow wodnych 1 wzdluz rzek poprzez
zalesianie, zadrzewienia, zadarnienia, ewentualnie wprowadzenie uzytkéw zielonych
w celu utworzenia filtru biologicznego zatrzymujacego zanieczyszczenia sptywajace do
wod,

» wzbogacenie zielenig zbiornikéw wodnych,

* wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych (na miedzach, przy drogach)
poprawiajacych drozno$¢ korytarzy ekologicznych,

» wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ochronnej w formie biologicznej odbudowy
wzdhuz gtéwnych arterii komunikacyjnych i wokot terenow przemystowych,

» rewitalizacja doliny rzeki Zielawy, ktora jest silnie przeksztatcona.
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Korzystny wplyw ksztalttowania krajobrazu rolniczego objawia si¢ w poprawie
mikroklimatu (ograniczenie predkosci wiatru, korzystne zmiany w rozkladzie opaddéw,
parowania i temperatury). Stworzone beda warunki pozwalajace na liczne zasiedlenia tych
terenéw przez flore 1 faune, a w szczegolnosci ptaki bedace sprzymierzencami cztowieka.
Ograniczony zostanie rowniez spltyw powierzchniowy, poprawione wlasciwosci terenow,
ulegnie polepszeniu takze stan wod.

W gminie powinien by¢ preferowany rozwdj rolnictwa zintegrowanego polegajacy na
wykorzystaniu czynnikéw S$rodowiskowych 1 biologicznych, gdzie dopuszcza si¢

stosowanie tylko niektorych pestycydow, ograniczajac je do minimum. Gléwnym celem
rolnictwa zintegrowanego jest dbatos$¢ o jakos¢ 1 biologiczng aktywnos¢ gleby.

5. Elementy destrukcyjne.

Na obszarze gminy i jej okolic nie stwierdzono wigkszych obiektow szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia mieszkancow. Lokalnie negatywne zmiany zaszty w sgsiedztwie
miejsc eksploatacji surowcow, urzadzen obstugi rolnictwa, w miejscu skupien osiedli
mieszkaniowych.

W warunkach istniejacych najistotniejszym czynnikiem negatywnie oddziatujagcym na
srodowisko jest budowa wodociaggow bez réwnoczesnego rozwoju  systemu
kanalizacyjnego. Intensyfikacja zuzycia wody a tym samym zwielokrotnienie ilosci
wytwarzanych $ciekéw powoduje nadmierne obcigzenie §ciekami wod powierzchniowych
prowadzace do przekroczenia naturalnych zdolno$ci samooczyszczania si¢ wod 1 ich
degradacji.

Podedworze jest gming typowo rolniczg i przyczyny degradacji sSrodowiska zwigzane sa
z uprawg rolnicza. Gléwnie przyczynia si¢ do tego stosowanie w rolnictwie nawozow
mineralnych i $srodkéw ochrony roslin, nie zawsze w sposéb odpowiedni, prowadzacy do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

Innym zagrozeniem dla stosunkow glebowo-wodnych sg w duzej mierze wadliwie
przeprowadzone melioracje, prowadzace cz¢sto do nieodwracalnych zmian w hydrosferze.
Melioracje zwykle prowadzone sg w sposob jednostronny, tzn. bez tworzenia zbiornikow
malej retencji przydatnych w okresie deficytu wody. Poza tym rowy sa niekonserwowane,
zaro$nigte wskutek zaniedban w ich oczyszczaniu i konserwacji, co powoduje, ze nie
spelniaja one nalezycie swego zadania. Obecnie gmina Podedworze znajduje sie
w obszarach wskazanych do pilnych nawodnien.

Duzym problemem jest tez niekontrolowana penetracja terenéw le$nych oraz wystepujqgce
Jjuz coraz rzadziej, ale ciggle jeszcze “dzikie wysypiska”, w ktérych sktadowane sg odpady
w sposob niekontrolowany 1 przypadkowy wzdluz obrzezy lasow przez okolicznych
mieszkancow.

Istotny wplyw na stan aerosanitarny ma komunikacja samochodowa. Koncentracja
zanieczyszczen wystepuje przy drodze wojewodzkiej Biata Podlaska — Wilodawa —
Zamos¢.
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5.7. Poziom zycia ludnosci

Jednoznaczna ocena tego problemu jest niezwykle trudna, gdyz na obszarze gminy
nie s3 prowadzone szczegdtowe badania ekonomiczne miejscowych gospodarstw. Badania

Struktura zatrudnienia

Na terenie gminy nie rozwingt si¢ szerzej przemyst dajacy zatrudnienie wigkszej
ilosci ludzi. W 2666 2022 roku na terenie gminy bylo zarejestrowanych 45 63 matych
jednostek dziatalnos$ci gospodarczej. Placoéwki oswiatowe, Urzad Gminy, Wschodni Bank
Spotdzielczy w Chetmie Oddzial w Podedworzu, NZOZ w Podedworzu, FPHU SOBART
Bogustaw Szabat, ,,ORE” Sklep Spozywczo-Przemystowy Aldona f.achmanska — Kisiel,
ZU ,,Krecik” Barbara Kisiel, MK Mikro Energia Kazimierz Martychowiec oraz drobne
firmy rodzinne, najczesciej ustugowe, dajg zatrudnienie mieszkancom gminy. Niewielka
liczba os6b dojezdza do pracy poza obszar gminy, najczesciej do Parczewa lub Wtodawy.
Stopa bezrobocia utrzymuje si¢ na poziomie ok. +4;6% 7,6%. Pozostali mieszkancy gminy
sa to osoby utrzymujace si¢ z rolnictwa, lub z pozazarobkowych zrodet utrzymania. Tak
wigc glowna galezig gospodarki, a tym samym zrodtem dochodu miejscowej ludnosci jest
rolnictwo, ktore ze wzgledu na bardzo niekorzystne zewngtrzne uwarunkowania
ekonomiczne przezywa obecnie gleboki kryzys.
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5.8. Uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych.

1. Analiza zasobu kulturowego

Gmina Podedworze nalezy do gmin woj. lubelskiego stosunkowo skromnie
wyposazonych w wartos$ci kulturowe. Brak w niej rowniez obiektow zabytkowych
o wyjatkowych (wybitnych) cechach artystycznych.

Osadnictwo na terenie gminy rozwiato si¢ od czasow pradziejowych. Sprzyjaly temu
dogodne warunki terenowe — wzdluz cieku wodnego rzeki Zielawy i jej doptywow,
szerokie rozlewiska i taki. Obecnie uksztaltowane osadnictwo nalezy taczy¢ jednak
z okresami pozniejszymi, tj. péznego Sredniowiecza i czasdéw nowozytnych.

Stosunkowo duzo zachowato si¢ przykladow budownictwa drewnianego oraz
nasladownictwa jego form nawet do potowy XXw. Liczne przyktady tej grupy obiektow,
postaci budownictwa mieszkalnego 1 gospodarczego, stanowigcego o tozsamosci
krajobrazu kulturowego zachowato si¢ m.in. w: Zaliszczach, Hotownie, Opolu, Rusitach,
Mostach. Niekiedy wystepowaty przyklady laczenia cze$ci mieszkalnej domu z czescig
gospodarczg (oborg lub stajnig), np. chatupa w Hotownie.

Nalezy doda¢, ze do II wojny $wiatowej zabudowa wsi byla niemal w catosci drewniana.
Niestety w ostatnich latach obserwuje si¢ sukcesywne zanikanie tradycyjnych form
budownictwa mieszkalnego na rzecz wspotczesnych (uniwersalnych) rozwigzan
architektonicznych, co powoduje zacieranie si¢ roznic kulturowych, typizacji wizerunku
miejscowosci, a tym samym zanikanie tozsamos$ci regionalnej. Czesto przypadkowa
lokalizacja nowych budynkow, bez utrzymania jednolitej linii zabudowy, z pominigciem
przyjetych historycznie zasad ksztattowania zabudowy w obrebie dziatki — wprowadza
chaos przestrzenny.

W wielu przypadkach przyczyng takich zmian jest zly stan techniczny zachowanych
obiektéw, nieoptacalno$¢ remontdéw, a czesto brak uzytkownika, co przyczynia si¢ do
sukcesywnego niszczenia budynkow.

Waznym zagadnieniem socjologicznym jest tutaj pojawiajaca si¢ tendencja pustoszenia
“zamierania” wsi, braku nowych uzytkownikow.

Od XVI do XIXw. Podedworze — wezesniejsza nazwa Opole — wchodzito w skiad
doébr opolskich, ktére nalezaty do rodu Kopcidow, a nastgpnie od pocz. XIXw do
Szlubowskich. Nie zachowata si¢ siedziba dobr. Jej pozostalosci czytelne sa w uktadzie
przestrzennym osady. Zespdt zlokalizowany byt na poélnocno- zachodnim krancu
Podedworza, na wyniesieniu. Tutaj jeszcze do 1945r. stat murowany, klasycystyczny dwor
na planie podkowy. Z licznych folwarkéw i majatkow do naszych czasow zachowaly sie¢
pozostatosci zatozen parkowych w Antopolu i Mostach.

W Podedworzu funkcjonowata na przetomie XIX i XX w. gorzelnia, ktorej jedyng
pozostalosciq jest obecnie budynek nieczynnego miyna motorowego (dawny magazyn
gorzelni) z pocz. XX w., zlokalizowany po zachodniej stronie drogi powiatowej
z Podedworza do Rusit (pomiedzy centrum Podedworza a zespolem zabudowy szkolnej).
Gorzelnia ulegta pozarowi na pocz. lat 20. XX w., ale pod powierzchnig gruntu mogty sie
zachowac jej relikty.

Architektura sakralna reprezentowana jest przez dwa ko$cioty rzymsko- katolickie
w : Opolu — Podedworzu 1 Podedwoérzu. Na terenie gminy funkcjonowata rowniez parafia
obrzadku wschodniego (nie sg znane jej poczatki). Z przekazéw historycznych wiemy, ze
w 1511r. istniata fundacja cerkwi prawostawnej] Wasyla Kopcia. Ponadto istniata cerkiew
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unteka prawostawna sw. Dymitra (wczesniej unicka) w Holownie, pochodzgca z 1831 .
lub z 1881 r., a zburzona w 1938 r.

Uzupetnieniem zabytkow sakralnych sa krzyze przydrozne kapliczki — wazny element
krajobrazu kulturowego wsi polskiej. Ciekawym zabytkiem tej grupy jest kapliczka
barokowa w Podedworzu z 1646r.

Jeszcze do niedawna charakterystycznym elementem wpisanym w krajobraz pdinocnej
Lubeszczyzny byty wiatraki — wznoszone w konstrukeji szkieletowej, szalowane na
zewnatrz. Po Il wojnie §wiatowej tracily one na znaczeniu, zastgpowane murowanymi
mlynami parowymi potem elektrycznymi. De-ehwili-obeenejnaterenie—gminy zachowat
ste-wiatrak-wZaliszezach—w-bardzozhym-stante-teehnteznym-

O Dbogactwie kulturowym gminy mozemy méwi¢ w przypadku zabytkéw
archeologicznych 1 odkrytych podczas badan AZP (Archeologiczne Zdjgcie Polski)
licznych §ladach osadniczych.

W zwiazku z tym, ze te zabytki kultury materialnej, $wiadczace o naszej przeszitosci
narazone sg najbardziej na zniszczenie , nalezy objac je szczego6lnag ochrong.

Zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Podedworze wystepujq stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, ktorych szczegotowy wykaz ujety zostat w tabeli A.

Tabela A — Wykaz stanowisk archeologicznych wystepujqcych na obszarze gminy Podedworze

Uwaga: liczby porzgdkowe w ponizszej tabeli odpowiada oznaczeniom liczcbowym naniesionym
w czesci graficznej studium. na planszy Uwarunkowania i na planszy Kierunki zagospodarowania

przestrzennego.
Lp. Miejscowos¢* Obszar | Nrstan.na | Nr stan. w dodatkowe
AZP obszarze miejsc. informacji
1 Antopol 69-88 10 1 Slad osad.
2 Antopol 69-88 4 1 Slady osad.
3 Antopol 69-67 31 2
4 Antopol 69-67 32 3 Slady osad.
5 Antopol 69-67 33 4 Slad osad.
6 Antopol 69-67 34 5 Slady osad.,
Osada,
Obozowisko
Bojary 68-88 2 1 Osada
Grabowka 68-88 7 1 Slady osad.
Holowno 68-87 65 1 Slady osad.
10  |Holowno 69-87 2 Osada
11 Holowno 69-87 4 Osada/Obozowi
sko
12 |Holowno 69-87 6 4 Slady osad.,
obozowisko
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13 |Hotowno 69-87 Slady osad.

14 | Hotowno 69-87 8 Slady osad.,
osada,
obozowisko

15 Holowno 69-87 9 7 LSglady osad.,
osada

16 Holowno 69-87 10 Znalezisko luzne

17 |Hotowno 69-87 11 Slady osad.

18 | Hotowno 69-87 12 10 Slady osad.

19 Holowno 69-87 13 11 LSglady osad..,
osada

20 | Holowno 69-87 14 12 Slady osad.,
osada

21  |Holowno 69-87 15 13 Slad osad.

22 Holowno 69-87 16 14 Slady osad.,
osada

23 |Hotowno 69-87 17 15 Slady osad.,
osada

24 |Holowno 69-87 18 16 Slad osad.

25 Hotowno 69-87 19 17 Slad osad.

26  |Holowno 69-87 20 18 Slady osad.

27 |Holowno 69-87 21 19 Slad osad.

28 Hotowno 69-87 22 20 Slad osad.

29 | Holowno 69-87 23 21 Slad osad.,
osada

30 Hotowno 69-87 24 22 Slad osad.

31  |Hotowno 69-87 25 23 Slady osad.,
osada

32 |Holowno 69-87 29 27 Slady osad.,
osada

33 |Hotowno 69-87 26 24 Slady osad.

34 Holowno 69-87 27 25 Slady osad.,
osada,
obozowisko

35 Hotowno 69-87 28 26 osada

36 |Holowno 69-87 30 28 Slad osad.

37 Hotowno 69-87 56 29 cerkiew

38 Kaniuki 69-87 35 Slad osad.

39 Kaniuki 69-87 36 2 osada

40 Kaniuki 69-87 37 Slad osad.
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41 | Kaniuki 69-87 38 4 Slad osad.
42 | Kaniuki 69-87 39 5 Slad osad.
43 |Kaniuki 69-87 |40 6 Slad osad.
44 | Kaniuki 69-87 41 7 Slad osad.
45 |Kaniuki 69-87 |42 8 Slad osad.
46 | Mosty 68-88 10 1 Slady osad.
47 | Mosty 68-88 11 2 Slady osad.
48 | Mosty 68-88 12 3 Slad osad.
49 | Mosty 69-88 1 Slad osad.
50 Mosty 69-88 5 2 Slad osad.,
osada
51 Mosty 69-88 6 osada
52 |Mosty 69-88 4 Slad osad.,
osada
53 |Mosty 69-68 9 6 Slad osad.
54 | Mosty 69-68 8 5 osada
55 |Niecielin 68-88 1 1 Slady osad.
56 | Niecielin 68-88 6 2 Mogita
zbiorowa
57 | Opole 68-87 47 2 Slady osad.
58 |Opole 68-87 48 3 Slady osad.
59 | Opole 68-87 49 4 osada
60 |Opole 68-87 50 5 Slady osad.,
osada
61 |Opole 68-87 52 6 Slady osad.
62 |Opole 68-87 53 Slady osad.
63 Opole 68-87 54 8 Slad osad.,
osada
64 |Opole 68-87 55 9 osada
65 |Opole 68-87 60 10 Slady osad.
66 |Opole 68-87 67 11 Slady osad.
67 |Nowe Mosty 68-88 2 Slad osad.
68 | Nowe Mosty 68-88 1 Slady osad.
69 | Piechy 68-87 51 1 Slad osad.
70 | Piechy 68-88 2 Slady osad.
71  |Piechy 68-88 3 Slady osad.
72 | Podedworze 68-87 5 1 Slad osad.,
cmentarzysko
73 | Podedworze 68-87 6 2 Slady osad.,
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osada

74 | Podedworze 68-87 3 Slady osad.
75 | Podedworze 68-87 8 4 Slady osad.
76 | Podedworze 68-87 5 Slad osad.
77 | Podedworze 68-87 10 6 Slad osad.
78 | Podedwérze 68-87 11 7 Slady osad.
79 | Podedworze 68-87 12 8 Slady osad.,
osada
80 | Podedworze 68-87 13 9 Slady osad.
81 | Podedwérze 68-87 14 10 Slady osad.
82 | Podedworze 68-87 15 11 Slady osad.
83 | Podedworze 68-87 16 12 Slady osad.
84 | Podedworze 68-87 17 13 osada
85 | Podedworze 68-87 18 14 Slad osad.
86 | Podedworze 68-87 19 15 Slad osad.
87 | Podedworze 68-87 20 16 Slady osad.
88 | Podedworze 68-87 21 17 Slady osad.
89 | Podedwérze 68-87 22 18 Slady osad.
90 |Podedworze 68-87 23 19 Slady osad.
91 Podedworze 68-87 24 20 Slady osad.
92 | Podedworze 68-87 25 21 Slady osad.
93 | Podedworze 68-87 26 22 Slad osad.
94 | Podedworze 68-87 27 23 Slady osad.
95 Podedworze 68-87 28 24 Slady osad.,
osada
96 | Podedworze 68-87 29 25 Slady osad.
97 | Podedworze 68-87 30 26 Slady osad.
98 | Podedworze 68-87 37 27 Slady osad.
99 Podedworze 68-87 38 28 Slady osad.,
osada
100 | Podedworze 68-87 39 29 Slady osad.
101 |Podedworze 68-87 40 30 Slady osad.
102 | Podedworze 68-87 41 31 Slad osad.
103 | Podedworze 68-87 42 32 Slady osad.
104 | Podedworze 68-87 43 33 dwor
105 | Podedworze 68-87 44 34 osada
106 |Podedworze 68-87 45 35 Slady osad.
107 | Podedworze 68-87 46 36 Slady osad.
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108 | Podedworze 68-87 56 37 Slady osad.
109 | Podedworze 68-87 57 38 Slady osad.
110 |Podedworze 68-87 58 39 Znalezisko luzne
111 |Podedworze 68-87 59 40 Slady osad.
112 | Podedworze 68-87 61 41 Slad osad.
113 |Podedworze 68-87 62 42 Slad osad.
114 | Podedworze 68-87 63 43 Slad osad.
115 | Podedworze 68-87 64 44 Slady osad.
116 |Rusily 68-87 32 1 cmentarzysko
117 |Rusily 68-87 33 2 Slad osad.
118 |Rusily 68-87 34 3 Slady osad.
119 |Rusily 68-87 35 4 Slady osad.
120 |Rusily 68-87 36 5 Slad osad.
121 |Rusily 68-87 66 6 Slad osad.
122 | Rusily 68-87 68 7 Slady osad.
123 | Rusily 68-87 69 8 Slady osad.
124 |Rusily 68-87 70 9 Slady osad.
125 | Rusily 68-87 71 10 osada
126 |Rusily 68-87 72 11 Slady osad.
127 |Rusily 67-87 61 Slady osad.
128 |Zaliszcze 69-87 43 4 Slady osad.
129 |Zaliszcze 69-87 44 Osada,
obozowisko
130 |Zaliszcze 69-87 45 6 Slady osad.
131 |Zaliszcze 69-87 46 Slady osad.
132 | Zaliszcze 69-87 47 8 Slad osad.,
osada
133 |Zaliszcze 69-87 48 9 Osada
134 | Zaliszcze 69-87 |49 10 Slad osad.,
Osada
135 | Zaliszcze 69-87 |50 11 Slad osad.,
osada
136 |Zaliszcze 69-87 51 12 osada
137 | Zaliszcze 69-87 |52 13 Slad osad.

* W wykazie w ewidencji AZP mogq wystgpic roznice w aktualnie obowiqgzujgcym nazewnictwie miejscowosci.
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Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Podedworze wystepujq zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow, ktorych szczegotowy wykaz ujety zostatl w tabeli B.

Tabela B - Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru ,,A” zabytkow nieruchomych wojewodztwa
lubelskiego z obszaru gminy Podedworze

Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. opracowano na podstawie obwieszczenia nr 1/2023 Lubelskiego
Wojewdodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 24 stycznia 2023 r.

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru

Podedwérze | kosciol paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego A/1369
z otaczajgcym drzewostanem, na dziatce wskazanej
w dec., w gran. wg zal. planu

Podedworze | zespot koscielny: kosciot pw. Zwiastowania NMP (wraz |A/652
z ruchomosciami), nagrobek Szlubowskich, cmentarz
koscielny z drzewostanem i ogrodzeniem — na dziatce
wskazanej w decyzji oraz dzwonnica, wraz z gruntem
pod budynkiem, na dziatce wskazanej w decyzji; granice
ochrony zespotu wskazane na zat. mapie

Podedworze  |murowana kapliczka z figura Chrystusa Frasobliwego, |A/1687
usytuowana w miejscowosci Podedworze, gm.
Podedworze, pow. parczewski, dz. nr ewid. 128 i 422/1
(skrzyzowanie drog powiatowych)

Zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Podedworze wystepujq obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
ktorych petny wykaz (wraz ze stanowiskami archeologicznymi) przedstawiono w tabeli C.

Ponizej wyszczegolniono ilos¢ obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
znajdujgcych si¢ w poszczegolnych miejscowosciach obejmujgcq obiekty budowlane
(obszary, budynki, budowle, obiekty maltej architektury, bez stanowisk archeologicznych):

—  Antopol — 1 obiekty,
—  Holowno — 1 obiekt,
—  Nowe Mosty — 5 obiektow,

—  Podedworze — 9 obiektow.
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Tabela C — Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow z obszaru gminy
Podedworze

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego

55

Lp. Obiekt / obecna funkcja Okres Polozenie / adres Nr rejestru
powstania zabytkow
a) Kosciol p.w. Podwyzszenia XX w. Podedworze A/227
Krzyza Swietego z otaczajgcym dz. nr ewid. 401
drzewostanem
b) Zespot koscielny. kosciol p.w. XIX w. Podedworze A/652
Zwiastowania Najswietszej dz. nr ewid. 784,
Marii Panny, dzwonnica, fragm. dz.
nagrobek Szlubowskich, nrewid. 785/1
drzewostan na cmentarzu
koscielnym, ogrodzenie
cmentarza koscielnego
c) Kosciot p.w. Zwiastowania XIXw. Podedworze A/6521
Najswietszej Marii Panny dz. nr ewid. 784
w zespole koscielnym
d) dzwonnica w zespole kosScielnym XIX w. Podedworze A/652
fragm. dz.
nrewid. 785/1
e nagrobek Szlubowskich XIX w. Podedworze A/652
w zespole koscielnym dz. nr ewid. 784
f) ogrodzenie cmentarza XIX w. Podedworze A/652
koscielnego w zespole dz. nr ewid. 784
koscielnym
2) drzewostan na cmentarzu XIX w. Podedworze A/652
koscielnym w zespole koscielnym dz. nr ewid. 784
zabytki nieruchome znajdujqce si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Lp. Obiekt / obecna funkcja Okres Polozenie / adres
powstania
a) zespot dworsko-parkowy XVIII - XIX w. | Antopol,
dz. nr ewid. 88, 89/1, 89/2, 90, 91, 92,
93, 367 oraz fragm. dz. nr ewid. 87/6
b) cmentarz prawostawny 1 pot. XXw. |Holowno
dziatce nr ewid. 323
c) zespot dworsko-parkowy XIX w. Nowe Mosty
dz. nrewid. od 12/2 do 12/29
d) budynek mieszkalny w zespole I pot. XXw. | Nowe Mosty
dworsko-parkowym (w miejscu dz. nr ewid. 12/29
dawnego dworu)
e) budynek murowany w zespole XIX w. Nowe Mosty
dworsko-parkowym (dawny dz. nr ewid. 12/29
magazyn lub spichlerz)
7 obora w zespole dworsko- XIX w. Nowe Mosty
parkowym dz. nrewid. 12/9i 12/10
2) park w zespole dworsko- XIX w. Nowe Mosty




parkowym dz. nr ewid. 12/29

h) cmentarz rzymskokatolicki XIX w. Podedworze
dz. nrewid. 413

zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem

zabytkow
Lp. Obiekt / obecna funkcja Okres Polozenie / adres
powstania
a) kapliczka przydrozna 1646 r. Podedworze
(uwaga: w 2022 r. zostata dz. nr 422/1

wpisana do rejestru zabytkow
pod nr A/1687)

Stanowiska archeologiczne objete strefq ochrony archeologicznej wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow
Lp. Miejscowos¢ Nr stanowiska Obszar AZP
W miejscowosci
1) Antopol 1 68-88
2) Antopol 6 68-88
3) Antopol 2 69-87
4) Antopol 3 69-87
5) Antopol 4 69-87
6) Antopol 5 69-87
7) Bojary 1 68-88
8) Grabowka 1 68-88
9) Hotowno 1 68-87
10) Hotowno 2 69-87
11) Hotowno 3 69-87
12) Hotowno 4 69-87
13) Hotowno 5 69-87
14) Hotowno 6 69-87
15) Hotowno 7 69-87
16) Hotowno 8 69-87
17) Hotowno 9 69-87
18) Hotowno 10 69-87
19) Hotowno 11 69-87
20) Hotowno 12 69-87
21) Hotowno 13 69-87
22) Hotowno 14 69-87
23) Hotowno 15 69-87
24) Hotowno 16 69-87
25) Hotowno 17 69-87
26) Hotowno 18 69-87
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27) Hotowno 20 69-87
28) Hotowno 21 69-87
29) Hotowno 22 69-87
30) Hotowno 23 69-87
31) Hotowno 24 69-87
32) Hotowno 25 69-87
33) Hotowno 26 69-87
34) Hotowno 27 69-87
35) Hotowno 28 69-87
36) Hotowno 29 69-87
37) Kaniuki 1 69-87
38) Kaniuki 2 69-87
39) Kaniuki 3 69-87
40) Kaniuki 4 69-87
41) Kaniuki 5 69-87
42) Kaniuki 6 69-87
43) Kaniuki 7 69-87
44) Kaniuki 8 69-87
45) Mosty 7 68-88
46) Mosty 8 68-88
47) Mosty 9 68-88
48) Mosty I 69-88
49) Mosty 2 69-88
50) Mosty 3 69-88
51) Mosty 4 69-88
52) Mosty 5 69-88
53) Mosty 6 69-88
54) Niecielin 1 68-88
55) Opole 2 68-87
56) Opole 3 68-87
57) Opole 4 68-87
58) Opole 5 68-87
59) Opole 8 68-87
60) Opole 9 68-87
61) Opole 10 68-87
62) Opole 11 68-87
63) Nowe Mosty 1 68-88
64) Nowe Mosty 2 68-88
65) Piechy 1 68-87
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66) Piechy 2 68-88
67) Piechy 3 68-88
68) Podedworze 1 68-87
69) Podedworze 2 68-87
70) Podedworze 3 68-87
71) Podedworze 4 68-87
72) Podedworze 5 68-87
73) Podedworze 6 68-87
74) Podedworze 7 68-87
75) Podedworze 8 68-87
76) Podedworze 9 68-87
77) Podedworze 10 68-87
78) Podedworze 11 68-87
79) Podedworze 12 68-87
80) Podedworze 13 68-87
81) Podedworze 14 68-87
82) Podedworze 15 68-87
83) Podedworze 16 68-87
84) Podedworze 17 68-87
85) Podedworze 18 68-87
86) Podedworze 19 68-87
87) Podedworze 20 68-87
88) Podedworze 21 68-87
89) Podedworze 22 68-87
90) Podedworze 23 68-87
91) Podedworze 24 68-87
92) Podedworze 25 68-87
93) Podedworze 26 68-87
94) Podedworze 27 68-87
95) Podedworze 28 68-87
96) Podedworze 29 68-87
97) Podedworze 30 68-87
98) Podedworze 31 68-87
99) Podedworze 32 68-87
100) | Podedworze 33 68-87
101) | Podedworze 34 68-87
102) | Podedworze 35 68-87
103) | Podedworze 36 68-87
104) | Podedworze 37 68-87
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105) | Podedworze 38 68-87
106) | Podedworze 39 68-87
107) | Podedworze 40 68-87
108) | Podedworze 41 68-87
109) | Podedworze 42 68-87
110) | Podedworze 43 68-87
111) | Podedworze 44 68-87
112) | Rusily 1 68-87
113) | Rusily 2 68-87
114) | Rusity 3 68-87
115) | Rusily 4 68-87
116) | Rusily 6 68-87
117) | Rusity 7 68-87
118) | Rusily 8 68-87
119) | Rusily 9 68-87
120) | Rusily 10 68-87
121) | Rusily 11 68-87
122) | Rusily 12 67-87
123) | Zaliszcze 4 69-87
124) |Zaliszcze 5 69-87
125) | Zaliszcze 6 69-87
126) | Zaliszcze 7 69-87
127) |Zaliszcze 8 69-87
128) | Zaliszcze 9 69-87
129) | Zaliszcze 10 69-87
130) |Zaliszcze 11 69-87
131) | Zaliszcze 12 69-87
132) | Zaliszcze 13 69-87
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CZESC III — KIERUNKI

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. Funkcja i ranga miejscowosci.

1.

Osrodek gminny - Podedworze
Funkcje wiodace:
1) o$rodek ustug podstawowych obstlugi rolnictwa, ludno$ci i administracji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji,
3) osrodek lokalizacji przemystu i rzemiosta,
4) osrodek rozrzadu ruchu turystycznego.
Miejscowos$ci gminne:
1) Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczego:
* Podedworze,
* Nowe Mosty.
2) Osrodki obstugi rolnictwa i ludnosci - tereny lokalizacji ustug podstawowych:
* Nowe Mosty
3) Osrodki elementarne:
* Antopol,
* Bojary,
» Grabowka,
» Hotowno,
» Kaniuki,
* Mosty,
* Niecielin,
* Opole,
* Piechy,
* Podedworze,
* Rusily,
» Zaliszcze.
4) Wsie letniskowe:
* Antopol,
* Holowno
» Kaniuki,
* Mosty,
* Niecielin,
* Piechy,
* Podedworze,
* Rusity,
» Zaliszcze.
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6.2. Struktura stref przyrodniczo-krajobrazowych

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu Srodowiska wynikajagce z uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji i dziatalno$ci cztowieka oraz potrzebg wlasciwej jego
ochrony i ksztattowania obszar administracyjny gminy Podedworze dzieli-sie podzielono
podczas sporzqdzania studium na sze$¢ stref przyrodniczo-krajobrazowych. Granice stref
przedstawiono na rysunku studium.

TABELA 9: System stref przyrodniczo-krajobrazowych gminy Podedworze

Nr strefy Nazwa strefy
1 2

Strefa 1 Réwnina Zaliszeze - Kaniuki
Strefa 2 Dolina Zielawy
Strefa 3 Réwnina Hotowno - Antopol
Strefa 4 Obnizenie terenowe Zatuzie
Strefa 5 Réwnina Podedworze — Opole
Strefa 6 Roéwnina Grabowki

Strefa 1 — Rownina Zaliszcze - Kaniuki
1.1. Funkcje
1) wiodaca: osadnicza i rekreacyjna
2) uzupetniajaca: ekologiczna, odnawialne Zrodla energii.

1.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

1) teren ekologicznej strefy polno-tagkowe;,

2) teren znajduje si¢ w rozwidleniu korytarzy ekologicznych: Dolin Zielawy-
Mulawy-Kanatu Partyzanckiego oraz Dolin Hanny-Zielawy-Piwoni,

5) w Zaliszczach zachowaly si¢ liezne nieliczne przyktady tradycyjnej zabudowy
wiejskiej,w strefie zachowaly sie¢ przyktady drewnianych krzyzy przydroznych,

6) przy drodze Kaniuki — Holowno znajduje si¢ aleja ciagnaca si¢ wzdtuz dawnego
traktu komunikacyjnego,

8) krajobraz strefy jest urozmaicony, w strefie znajdujg si¢ duze powierzchnie tak,w
poblizu wsi Kaniuki strefe przecina linia energetyczna WN 110 kV-,

9) na obszarze strefy znajduje si¢ duze obszarowo stanowisko archeologiczne
historycznej osady Zaliszcze oraz znajdujq sie nieliczne stanowiska
archeologiczne o mniejszych obszarach.
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1.3 Kierunki zmian i zasady ochrony

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)
15)

strefy zabudowy rozproszonej i luznej potozone przy ciggach komunikacyjnych
przeksztalca si¢ w tereny zabudowy zwartej, zgodnie z rysunkiem studium, celem
zwigkszenia  inwestycyjnych  wskaznikéw  ekonomicznos$ci  elementow
infrastruktury technicznej;

zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) plytkich wod gruntowych
poprzez rozwoj sieci kanalizacyjne] tub—szamb—przydeomewyeh szczelnych
bezodphywowych  zbiornikow na nieczystosci ciekle [ub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte;

utrzymanie naturalnego krajobrazu terenéw otwartych poprzez maksymalng
eliminacje¢ wtornego zainwestowania obiektami kubaturowymi—eraz—ebiektamt

+urzadzentami-technieznymi-np—wiezetelefonit-komorkowes, ktore stanowilyby

elementy dysharmonijne,

zgodne z wymogami ochrony $rodowiska rozwigzania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej i odpadami;

ksztaltowanie przyzagrodowej kompozycji zieleni ozdobnej z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

zakaz powstawania zwartych, monolitycznych obiektow kubaturowych,
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty krajobrazowe, obce
w uksztalttowanym krajobrazie wiejskim;

utrzymanie mozaikowosci ekologicznej i krajobrazowe;j;

zagospodarowanie rekreacyjne 1 rozwdj funkcji letniskowej w miejscowosciach:
Kaniuki 1 Zaliszcze w zgodzie z wymogami ochrony 1 ksztatltowania krajobrazu
wiejskiego o cechach regionalnych;

zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska 1 jego walorow krajobrazowych i1 ekologicznych;

kultywowanie regionalnych cech zabudowy z zastosowaniem tradycyjnych
materialow;

zachowanie zabytkowych cech uktadow ruralistycznych,

ochrona i uzupehienie szpaleru drzew wzdtuz ciggu komunikacyjnego Kaniuki —
Hotowno,

wprowadzenie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

wskazanie w ograniczonym zakresie obszarow urzgdzen fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz okreslona w ustawie (na terenach rolnych gorszych klas) oraz
w ograniczonym zakresie obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych
w ustawowo  okreslonych  odleglosciach od  zabudowy o  funkcjach
mieszkaniowych.
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Strefa 2 -Dolina Zielawy
2.1. Funkcje:
1) wiodaca: ekologiczna
2) uzupetniajaca: rekreacyjna, osadnicza, odnawialne Zrodla energii.

2.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe:

1) Stan ochrony:
~—ochrong-pomnikowg-objetyjest-bukpespetity formg ochrony przyrody objety jest
pomnik przyrody: drzewo — gatunek: Buk pospolity (Buk zwyczajny) rosnacy
w pasie drogi gminnej Hotowno — Horostyta,

* na obszarze strefy znajdujq sie obszary specjalnej ochrony ptakow Natura 2000:
Zbiornik Podedwdrze PLB060016 oraz Uroczysko Mosty Zahajki PLB060016,

* czg$s¢ strefy znajduje sie w Transgranicznym Obszarze Chronionym ‘“Polesie
Zachodnie”,

2y o : “Las M 2

3) przez teren przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym: Dolin
Hanny-Zielawy-Piwoni oraz Dolin Zielawy-Mulawy-Kanatu Partyzanckiego,

4) potudniowy fragment strefy stanowi cze$¢ obszaru wegztowego bedacego elementem
Krajowej sieci Ekologicznej ECONET-PL.

5) w strefie znajdujg si¢ wezty ekologiczne:
* wodno-lesno-tgkowy na zbiorniku “Mosty”
* wodno-lesno-tgkowy na zbiorniku “Opole — Podedworze”

6) po potudniowej stronie zbiornika “Mosty”, na pofudnie od Holowna oraz w rejonie

zbiornika wodnego “Opole — Podedworze” znajduja si¢ ebszary—ebserwaeit
archeelogieznej-OW-oraz [iczne stanowiska archeologiczne,

7) teren ekologicznej strefy tagkowo-lesnej
8) walory przyrodnicze pod wzgledem florystycznym 1 faunistycznym wysokie,
9) teren 1ak poprzecinany gesta siecig rowow melioracyjnych,

10) strefe przecinaja drogi powiatowe 1 gminne a w poblizu zbiornika “Mosty”
przebiega droga wojewodzka bedaca bariera ekologiczng

11) strefe przecina linia energetyczna WN 110 kV,
2.3. Kierunki zmian i zasady ochrony
1) uzytkowanie doliny zgodnie z jej naturalnymi predyspozycjami - utrzymanie

dotychczasowego  charakteru ekosystemu 1takowego z rownoczesnym
podnoszeniem jego odpornosci na degradacje

2) przeciwdziatanie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny otwarte,
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3) utrzymanie mozaikowatos$ci ekologicznej 1 krajobrazowej przy réwnoczesnym
wzmocnieniu wystgpujacych tu ekosystemows;

4) utrzymanie w dolinach rzecznych trwatych uzytkéw zielonych i istniejacych
gruntéw lesnych 1 nie przeksztatcanie ich w grunty orne;

5) z uwagi na ograniczone zasoby wodne oraz niski poziom opadow
atmosferycznych w pracach melioracyjnych nalezy ograniczy¢ przedsigwzigcia
prowadzace do osuszania terenu na rzecz zatrzymujacych wode,

6) ochrona stosunkow wodnych i1 wszelkich powierzchniowych form wystgpowania
wody,

7) ochrona 1 zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

8) ochrona przebiegajacego sSrodkiem korytarza ekologicznego przed zbyt
intensywng penetracja rekreacyjna,

9) utrzymanie ekspozycyjnosci terenu - charakteru terenéw otwartych o walorach
krajobrazowych,

10) utrzymanie duzych walorow przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,

11) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska i1 jego walorow krajobrazowych i ekologicznych,

12) wprowadzenie ochrony konserwatorskiej w—ebrebte stanowisk archeologicznych

13) obrzeza zbiornikow “Mosty” 1 “Opole ebreb — Podedworze” wskazane do
transformacji sposobow uzytkowania i wzbogacenia zielenia,
14) dolina Zielawy wymaga rewitalizacji,

15) rozw¢j funkcji rekreacyjnych w poblizu zbiornikow “Mosty” i “Opole ebreb —
Podedworze” zgodne z wymogami ochrony i ksztattowania krajobrazu wiejskiego
o cechach regionalnych,

16) ochrona i uzupetienie szpaleru drzew wzdluz ciggu komunikacyjnego Kaniuki —
Hotowno-,

17) ograniczenie rozwoju nowej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz
aktywnosci gospodarczej do kilku enklaw z juz istniejqcq zabudowq:

a) w zachodniej czesci miejscowosci Rusily przy drodze gminnej prowadzgcej
do zbiornika ,, Opole — Podedworze”,

b) w potnocnej czesci miejscowosci Zaliszcze (Ostrow) przy drodze powiatowej
Podedworze — Zaliszcze,

c) w potudniowej czesci miejscowosci Hotowno (Szelemin, Jedlinka),

d) nazachdd i na poludnie od zbiornika ,,Mosty”;

18) wskazanie w ograniczonym zakresie obszarow urzqdzen fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodetl energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz okreslona w ustawie (gtownie na terenach rolnych gorszych klas)
oraz znacznych obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w ustawowo
okreslonych odlegtosciach od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.

64



Strefa 3 — Rownina Holowno - Antopol

3.1. Funkgje:
1) wiodaca: osadnicza i rekreacyjna

2) uzupehiajgca: ekologiczna, odnawialne Zrodla energii.

3.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
1) S%&ﬂ—eehfeﬂy—

2) W strefie znajduja si¢ obiekty objete-pesrednig-ochrongkonserwatersks; figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow débrlaaltury-wojewbddztwatubelskiege:

+~—pozostalosetrzatozenta-parkewege zespol dworsko-parkowy w Antopolu,

* cmentarz prawostawny w Hotownie,

3)
4)
S)
6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

w strefie zachowaty si¢ liczne przyktady tradycyjnej zabudowy wiejskiej,

w strefie zachowaly si¢ przyktady drewnianych krzyzy i kapliczek,

przy drodze Holowno — Podedworze znajduje si¢ aleja ciggnaca si¢ wzdiuz
dawnego traktu komunikacyjnego,

krajobraz strefy jest urozmaicony niewielkimi fragmentami laséw 1 13k,
teren ekologicznej strefy polno-tgkowe;,

zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwigzane z uprawami polowymi,
strefe przecina linia energetyczna WN 110 kV,

strefe przecinaja drogi powiatowe i gminne-,

w centrum miejscowosci Hotowno znajduje sie miejsce lokalizacji reliktow cerkwi
prawostawnej sw. Dymitra (wczesniej unickiej), pochodzgcej z 1831 r. lub
z 1881 r., a zburzonej w1938 r., na ktorym wyznaczone jest stanowisko
archeologiczne nr 29 (AZP 69-87 nr 56).

w centrum miejscowosci Hotowno znajduje si¢ Osrodek Edukacji Regionalnej im.
Janusza Bilkiewicza, a przy min zespol dawnej zabudowy wiejskiej tworzgcej
wioske tematyczng ,,Kraina Rumianku”, w ktorej Stowarzyszenie Aktywizacji
Polesia  Lubelskiego prowadzi  dziatalnos¢ — edukacyjno-  wypoczynkowq
o charakterze  etnograficznym i rekodzielniczym,  podobna  dziatalnosé
prowadzona jest przez stowarzyszenie w czesci miejscowosci Holowna zw. Zadnie
w zespole zabudowy ,, Manufaktura zielarska”;

na obszarze strefy znajduje sie duze obszarowo stanowisko archeologiczne
historycznej osady Hotowno oraz znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne
o mniejszych obszarach rozlokowane gtownie w okolicy Hotowna.

3.3. Kierunki zmian i zasady ochrony

)

strefy zabudowy rozproszonej i luznej potozone przy ciggach komunikacyjnych
przeksztalca si¢ w tereny zabudowy zwartej, zgodnie z rysunkiem studium, celem
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zwickszenia  inwestycyjnych  wskaznikéw  ekonomicznosci  elementow
infrastruktury technicznej;

2) zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych

poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej, tib—szamb—preydomevwyeh szczelnych

bezodptywowych  zbiornikow na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,

3) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

4) zgodne z wymogami ochrony $rodowiska rozwigzania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej i odpadami,

5) ksztaltowanie przyzagrodowej kompozycji zieleni ozdobnej z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

6) zakaz powstawania zwartych, monolitycznych obiektow kubaturowych,
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty krajobrazowe, obce
w uksztaltowanym krajobrazie wiejskim,

7) utrzymanie mozaikowosci ekologicznej i krajobrazowej,

8) zagospodarowanie rekreacyjne 1 rozwoj funkcji letniskowej w miejscowosciach:
Antopol, Hotowno, Piechy i Mosty w zgodzie z wymogami ochrony
1 ksztattowania krajobrazu wiejskiego o cechach regionalnych,

9) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska i jego walorow krajobrazowych i ekologicznych,

10) kultywowanie regionalnych cech zabudowy z =zastosowaniem tradycyjnych
materialow,

11) zachowanie zabytkowych cech uktadéw ruralistycznych,

12) ochrona i uzupetnienie szpaleru drzew wzdhuz ciggu komunikacyjnego Hotowno —
Podedworze,

13) zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien-,

14) wyznaczenie stref posredniej ochrony konserwatorskiej wokot zespotu dworsko-
parkowego w Antopolu, wokot cmentarza prawostawnego w Holownie oraz
w miejsce lokalizacji reliktow zburzonej cerkwi w Holownie,

15) wyznaczenie strefy ekspozycji i ochrony widokowej obiektu wokotl cmentarza
prawostawnego w Holownie,

16) wprowadzenie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

17) wskazanie znacznych obszarow urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrodel emergii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
okreslona w ustawie (na terenach rolnych gorszych klas) oraz w ograniczonym

zakresie obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w ustawowo
okreslonych odlegtosciach od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych,

18) wyznaczenie obszaru biogazowni — z dala od zabudowy mieszkaniowej — przy
drodze powiatowej Podedworze — Hotowno,

19) wyznaczenie terenu planowanej stacji GPZ 110 kV przy istniejgcej napowietrznej
linii wysokiego napiecia 110 kV przy drodze powiatowej Podedworze — Holowno.
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Strefa 4 — Obnizenie terenowe Zaluzie

4.1. Funkcje
1) wiodaca: ekologiczna i ochronna,

2)

uzupetniajgca: odnawialne Zrodta energii.

4.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
1) stan ochrony:

bagna $rodpolne objete jest ochrong — rezerwat przyrody “Warzewo”,

2)p

rzez strefe przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym oraz ciagi

ekologiczne,

3) w strefie znajdujg si¢ wezty ekologiczne:

takowo-lesny zlokalizowany w centralnej czesci strefy,

takowo-torfowiskowy na rezerwacie “Warzewo”

4) w strefie znajduja si¢ obszary—ebserwaeji—archeologieznej—OW—eraz nieliczne

stanowiska archeologiczne,

5) teren ekologicznej strefy tagkowo-lesne;,

6) teren porozcinany gesta siecig rowOw melioracyjnych,

4.3. Kierunki zmian i zasady ochrony

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

utrzymanie  dotychczasowego charakteru ekosystemu Igkowego-lesnego
z rownoczesnym podnoszeniem jego odpornosci na degradacje,

przeciwdziatanie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

utrzymanie mozaikowatosci ekologicznej 1 krajobrazowej przy réwnoczesnym
wzmocnieniu wystepujacych tu ekosystemow,

z uwagi na ograniczone zasoby wodne oraz niski poziom opadow
atmosferycznych w pracach melioracyjnych nalezy ograniczy¢ przedsigwzigcia
prowadzace do osuszania terenu na rzecz zatrzymujacych wode,

ochrona stosunkow wodnych i wszelkich powierzchniowych form wystepowania
wody,

ochrona i zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

ochrona przebiegajacego Srodkiem korytarza ekologicznego przed zbyt
intensywna penetracja rekreacyjna,

utrzymanie ekspozycyjnosci terenu - charakteru terendéw otwartych o walorach
krajobrazowych,

utrzymanie duzych waloréw przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych
zwlaszcza w obszarze rezerwatu przyrody “Warzewo”,

zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska 1 jego walorow krajobrazowych i ekologicznych,

wprowadzenie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
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12) wskazanie obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w ustawowo
okreslonych odleglosciach od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych oraz od
granic rezerwatu przyrody ,, Warzewo .

Strefa 5 — Rownina Podedwdrze - Opole

5.1. Funkcje:
1) wiodaca: osadnicza

2) uzupekiajaca: rekreacyjna, odnawialne Zrodla energii.

5.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
1) w strefie znajduja si¢ obiekty ebjete—seista—ochronglkenserwatorska wpisane do

rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego:

kosciol  paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego  z otaczajgcym
drzewostanem w Podedworzu,

zespot koscielny: kosciot pw. Zwiastowania NMP (wraz z ruchomosciami),
nagrobek Szlubowskich, cmentarz koscielny z drzewostanem i ogrodzeniem
oraz dzwonnica, wraz z gruntem pod budynkiem, w Podedworzu,

murowana kapliczka z figura Chrystusa Frasobliwego, usytuowana
w miejscowosci Podedworze, dz. nr ewid. 128 i 422/1 (skrzyzowanie drog
powiatowych),

2) w strefie znajdujg sie obiekty objete-posrednigochronakonserwatorska; figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow débrluttary-wojewoddztwatubelskiego:

URTINE e Podedworzi
~—ementarz parafialny- wPodedwédrzy;

koSciél p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego z otaczajgcym drzewostanem
w Podedworzu,

zespotl koscielny: kosciol p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny,
dzwonnica, nagrobek Szlubowskich, drzewostan na cmentarzu koscielnym,
ogrodzenie cmentarza koscielnego w Podedworzu,

kosciol p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny w zespole koscielnym
jw.,

dzwonnica w zespole koscielnym jw.,

nagrobek Szlubowskich w zespole koscielnym jw.,

ogrodzenie cmentarza koscielnego w zespole koscielnym jw.,
drzewostan na cmentarzu koscielnym w zespole koscielnym jw.,
cmentarz rzymskokatolicki w Podedworzu,

kapliczka przydrozna w Podedworzu,

2a) ponadto w Podedworzu zlokalizowany jest obiekt zabytkowy: budynek miyna
motorowego (dany magazyn gorzelni) z pocz. XX w., ktory jest jedyng
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3)

4)
S)
6)

pozostatoscig gorzelnia funkcjonujgcej w Podedworzu na przetomie XIX i XX w.,
ktora ulegta pozarowi na pocz. lat 20. XX w., ale pod powierzchnig gruntu mogty
zachowac jej sie relikty,

w strefie znajduja sie hardzo liczne stanowiska archeologiczne rozsiane po calym
obszarze strefy eraz-obszary-obserwaejt-archeologtezney,

w strefie zachowaty si¢ przyktady drewnianych krzyzy przydroznych i kapliczek,
w strefie zachowaly si¢ liezne przyklady tradycyjnej zabudowy wiejskiej,

przy drodze Hotowno — Podedwoérze znajduje si¢ aleja ciggngca si¢ wzdhuz
dawnego traktu komunikacyjnego,

9)

teren ekologicznej strefy polne;j,

10) zbiorowiska ros§linnos$ci segetalnej zwigzane z uprawami polowymi,

11) jednostke przecina linia energetyczna WN 110 kV,

12) jednostke przecinajg drogi powiatowe 1 gminne,

13) przez obszar przebiega szlak przenikania kultur (Wschdd - Zachod).

5.3. Kierunki zmian i zasady ochrony

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

strefy zabudowy rozproszonej i luznej potozone przy ciggach komunikacyjnych
przeksztalca si¢ w tereny zabudowy zwartej, zgodnie z rysunkiem studium, celem
zwigkszenia  inwestycyjnych  wskaznikéw  ekonomicznos$ci  elementow
infrastruktury technicznej;

zapobieganie skazeniu (gtownie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej—tub—szamb—przydomowyeh, szczelnych
bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte Ilub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,

niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

zgodne z wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej i odpadami,

ksztaltowanie przyzagrodowej kompozycji zieleni ozdobnej z wykorzystaniem

rodzimych gatunkéw drzew i1 krzewow,

zakaz powstawania zwartych, monolitycznych obiektéw kubaturowych,
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty krajobrazowe, obce
w uksztaltowanym krajobrazie wiejskim,

zagospodarowanie rekreacyjne i rozwo6j funkcji letniskowej w miejscowos$ciach:
Podedworze 1 Rusity w zgodzie z wymogami ochrony 1 ksztattowania krajobrazu
wiejskiego o cechach regionalnych,

zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska i1 jego walorow krajobrazowych i ekologicznych,

kultywowanie regionalnych cech zabudowy z zastosowaniem tradycyjnych
materialow,

10) zachowanie zabytkowych cech uktadéw ruralistycznych,
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11) ochrona i uzupetnienie szpaleru drzew wzdtuz ciggu komunikacyjnego Hotowno —
Podedworze,

12) wyznaczenie stref scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcych obiekty wpisane
do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego:

kosciél paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego  z otaczajgcym
drzewostanem w Podedworzu,

zespol koscielny: kosciot pw. Zwiastowania NMP (wraz z ruchomosciami),
nagrobek Szlubowskich, cmentarz koscielny z drzewostanem i ogrodzeniem
oraz dzwonnica, wraz z gruntem pod budynkiem, w Podedworzu,

murowana kapliczka z figura Chrystusa Frasobliwego, usytuowana
w miejscowosci Podedworze, dz. nr ewid. 128 i 422/1 (skrzyZowanie drog
powiatowych),

13) wyznaczenie stref posredniej ochrony konserwatorskiej:

obejmujqgcej sciste centrum miejscowosci Podedworze wraz z zawartymi w tej
strefie zespolem koscielnym obejmujgcym kosciol p.w. Zwiastowania
Najswietszej Marii Panny, dzwonnice, nagrobek Szlubowskich, drzewostan
na cmentarzu koscielnym, ogrodzenie cmentarza koscielnego oraz kapliczkq
przydrozng w Podedworzu,

wokél  kosciola p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego  z otaczajgcym
drzewostanem w Podedworzu,

wokol cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu,

wokol budynku mtyna motorowego (dawnego magazynu gorzelni) z pocz.
XX w. zlokalizowanego w Podedworzu,

14) wyznaczenie strefy ekspozycji i ochrony widokowej obiektu wokot zespotu
zabudowy  kosciola p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego z otaczajgcym
drzewostanem oraz cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu,

15) wprowadzenie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

16) wyznaczenie nowych obszarow aktywnosci gospodarczej oraz obszarow zabudowy
ustugowej wzmacniajqcych potencjal  rozwojowy miejscowosci  gminnej
Podedworze,

17) wskazanie znacznych obszarow urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodel emergii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
okreslona w ustawie (na terenach rolnych gorszych klas) oraz w ograniczonym
zakresie obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w  ustawowo
okreslonych odlegtosciach od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
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Strefa 6 — Rownina Grabowki

6.1. Funkcje:
1) wiodaca: osadnicza, odnawialne Zrodia energii,
2) uzupehiajaca: ekologiczna.

6.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

1) W strefie znajduja si¢ obiekty ebjeteposrednig-ochronglonserwatersks; figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow débrkultury-wojewddztwatubelskiege:

*  zespol dworsko-parkowy w Nowych Mostach,

*  budynek mieszkalny w zespole dworsko-parkowym (w miejscu dawnego dworu)
w Nowych Mostach,

*  budynek murowany w zespole dworsko-parkowym (dawny magazyn Ilub
spichlerz) w Nowych Mostach,

* oboraw zespole dworsko-parkowym w Nowych Mostach,
*  park w zespole dworsko-parkowym w Nowych Mostach,

2) w Newyeh-Moestach strefie znajdujg sie pojedyncze stanowiska archeologiczne eraz
| ] o haslosi oW,
3) w strefie zachowaly si¢ przyktady drewnianych krzyzy przydroznych,

5) w Grabdéwce 1 Bojarach zachowaly si¢ liczne przyktady tradycyjnej zabudowy
wiejskiej,

6) lasami znajdujagcymi si¢ we wschodniej czesSci strefy przechodzi korytarz
ekologiczny o znaczeniu lokalnym

7) teren ekologicznej strefy polno-lesnej,

8) w strefie znajduje si¢ najwickszy teren eksploatacji przemystowej w gminie,

9) jednostke przecina droga wojewddzka, drogi powiatowe 1 gminne.

6.3. Kierunki zmian i zasady ochrony
1) zapobieganie skazeniu (gtéwnie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych

poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej—tub—szamb—przydemevsyeh, szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,

2) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

3) zgodne z wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej 1 odpadami,

4) ksztaltowanie przyzagrodowej kompozycji zieleni ozdobnej z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

5) zakaz powstawania zwartych, monolitycznych obiektow kubaturowych,
tworzacych niepozadane antropogeniczne dominanty krajobrazowe, obce
w uksztaltowanym krajobrazie wiejskim,
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6) zagospodarowanie rekreacyjne i rozw¢j funkcji letniskowej] w miejscowosci
Niecielin w zgodzie z wymogami ochrony 1 ksztattowania krajobrazu wiejskiego
o cechach regionalnych,

7) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej
srodowiska 1 jego walorow krajobrazowych i ekologicznych,

8) kultywowanie regionalnych cech zabudowy 2z =zastosowaniem tradycyjnych
materialow,

9) zachowanie zabytkowych cech uktadéw ruralistycznych,
10) zachowanie 1 ochrona istniejacych zalesien,

11) ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej wzdhiz ciggéw komunikacyjnych
z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

12) ochrona przebiegajacego lasami korytarza ekologicznego przed zbyt intensywng
penetracja rekreacyjna,

13) wyznaczenie nowych obszarow aktywnosci  gospodarczej przy drodze
wojewodzkiej,

14) wyznaczenie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wokot zespotu dworsko-
parkowego w Nowych Mostach,

15) wprowadzenie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

16) wskazanie znacznych obszarow urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrodel emergii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
okreslona w ustawie (na terenach rolnych gorszych klas) oraz obszarow

elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w ustawowo okreslonych odleglosciach
od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
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6.3. Glowne zasady polityki przestrzennej.

Celami polityki przestrzennej, ktore powinny znalez¢ swoje odniesienie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa:

* poprawa dochodow Iludnosci poprzez rozwdj dzialalno$ci pozarolniczej oraz
wykorzystanie istniejgcego potencjatu produkcyjnego na obszarach wiejskich,

» tworzenie warunkow restrukturyzacji rolnictwa oraz wielofunkcyjnego rozwoju
obszarow wiejskich,

* rozwo0j matych i $rednich przedsiebiorstw - wspomaganie dywersyfikacji dziatlowe;,
gateziowej 1 branzowej w gospodarce rynkowe;,

» poprawa jako$ci zagospodarowania prowadzaca do podnoszenia jego atrakcyjnosci
inwestycyjnej 1 jakosci warunkow zycia,

+ aktywizacja osrodka gminnego, gltéwnie z punktu widzenia ~mozliwosci
koncentrowania w jego obrebie pozarolniczych funkcji gospodarczych tworzacych
nowe miejsca pracy,

« utrzymanie walorow S$rodowiska przyrodniczego poprzez konsekwentng realizacje
ekologicznie zrOwnowazonego rozwoju,

» zachowanie tozsamosci kulturowej w skali regionus,

* wskazanie znacznych obszarow pod rozwoj odnawialnych Zrodel energii, tj. obszarow
urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona w ustawie (na terenach rolnych gorszych
klas) oraz obszarow elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w ustawowo okreslonych
odlegtosciach od zabudowy o funkcjach mieszkaniowych oraz od granic rezerwatu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze powinien
stymulowa¢ rozwoj ekonomiczny gminy poprzez podniesienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej
jej obszaréw dla maksymalnie zrdéznicowanych rodzajow przedsigbiorczosci. Polityka
przestrzenna powinna by¢ elastyczna wobec mozliwos$ci lokalizowania nowych funkcji
z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego krajobrazu.
Sporzadzenie planu miejscowego winno uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony *ladu
przestrzennego przez skupianie zabudowy, bardziej efektywne wykorzystywanie obszarow
juz majacych ustalong funkcj¢ mieszkaniowa, zwlaszcza zlokalizowanych wewnatrz lub
w sasiedztwie istniejacych zwartych obszarow zabudowy. Regulacje zawarte w planie
miejscowym powinny zapewni¢ odpowiednie walory architektoniczne nowej
1 przeksztatconej zabudowy.

Podstawowa zasada polityki przestrzennej powinna by¢ poprawa tadu
przestrzennego, a jej wiodace zadania dotycza gtownie sfery osadnictwa. W tym zakresie
nalezy:

1) Polozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszarow juz majacych
ustalong funkcje mieszkaniowa - zwlaszcza posiadajacych dostep do jak
najszerszego zestawu medidow komunalnych i1 zlokalizowanych wewnatrz lub
w sgsiedztwie istniejacych, zwartych obszaréw zabudowy,

2) Ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terenéw budowlanych w sytuacji
niepetnego wykorzystania terendw juz wyznaczonych,
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3)

4)

)

6)

7)

Szczegdlna ochrona i oszczedne wykorzystanie przestrzeni niezurbanizowanej
gminy, z uwzglednieniem krajobrazow wiejskich o zachowaniu tozsamosci
kulturowej,

Nie dopuszczaé do powstawania lub narastania osadnictwa w sasiedztwie obszaréw
chronionych, a takze w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje
ogdlnodostepne 1 kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegdlnosci przestrzegac
zasad zagospodarowania stref funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w rozdziale
6.2.

Oszczedne uzytkowanie przestrzeni krajobrazowej (przeciwdzialanie rozpraszaniu
zabudowy na terenach otwartych).

Segregacje funkcji, ktora wyklucza lub minimalizuje prawdopodobienstwo
wystgpienia lub sgsiedztwa kolizyjnych funkcji terenu.

Zachowa¢, a w niektorych przypadkach nawet rekonstruowacd, tradycyjny charakter
wizualny miejscowosci w skali jednostki osadniczej (ksztalt miejscowosci), siedliska
(wzajemne usytuowanie budynkéw, zielen przydomowa) i pojedynczego obiektu
(forma architektoniczna),

»  strefy scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgce obiekty wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego,

»  strefy posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgce obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow,

* strefy ekspozycji i ochrony widokowej obiektu wokol zespolow zabudowy
zabytkowej oraz wokot cmentarzy,

*  strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

10) Kierunki ksztattowania ekologicznej polityki przestrzennej konstytuuja przede

wszystkim: potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatania proekologiczne
o wymiarze ogolnokrajowym, istniejagce walory przyrodniczo-krajobrazowe
i potencjalne mozliwosci ich wzbogacenia oraz odpornos¢ $rodowiska i1 jego
zagrozenia. W oparciu o powyzsze przeslanki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy:

» utrzymac 1 ksztaltowaé ciaglo$¢ przyrodniczego systemu gminy eketogteznege
wyznaczonego w czesci graficznej studium ,, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’”’;

» wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody;

* wdrozy¢ polityke rewitalizacji 1 wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy,
w tym zalesienia;
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» ksztaltowa¢ wysokie walory estetyczne 1 krajobrazowe oraz urozmaicic¢
strukture ekologiczng gminy;

» prowadzi¢ rekultywacje zdegenerowanych terenow oraz rozbudowe urzadzen
ochrony $rodowiska;

» przeprowadzi¢ modernizacje (remelioracja) kanatu Wieprz — Krzna obejmujgcq
odbudowe i rewitalizacje systemu wodnego, uszczelnienie koryta kanatu oraz
udroznienie sieci rowow nawadniajgcych,

» przeprowadzi¢ przebudowe grobli i budowli zbiornika Mosty,

» przeprowadzi¢ odbudowe i uszczelnienie grobli i czaszy zbiornika Opole —
Podedworze,

* uwzglednic zalesianie stref wododziatowych.

11) W polityce ksztattowania wysokich waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz
wzmocnienia struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ m. in.:

» skupianie = zabudowy oraz  zachowanie @ wzglednie  intensywnego
zagospodarowania. Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary
otwarte oraz zboczowe dolin rzecznych. Polityka ta musi by¢ potaczong
z ograniczeniami dotyczacymi formy nowych obiektoéw - w kierunku jej
dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu kulturowego;

+ identyfikacj¢ lekalnego—systemu przyrodniczego systemu gminy, co umozliwi
ochrong przed zabudowg istniejacych i potencjalnych powigzan ekologicznych;

12) Nalezy wzmocnic¢ rozwdj infrastruktury turystycznej i stuzqcej ochronie walorow
turystycznych  w  oSrodkach i strefach turystycznych: strefy dziedzictwa
kulturowego — Pogranicza Kulturowego.

13) Nalezy wuwzgledni¢ rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjne, bazy
przetworstwa rolno-spozywczego, ustug obstugi rolnictwa.

14) Nalezy wuwzgledni¢ rozwdj odnawialnych Zrodel enmergii, tj. urzqdzen
fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych.

Jako zadania w dziedzinie obronnosci 1 bezpieczenstwa publicznego przyj¢to:

doprowadzenie stanu drég i mostow do wymaganych standardéw (program wieloletni),
w szczegolnosci  drogi  wojewodzkiej nr 812, ktora zostala wskazana jako
rekomendowany szlak rokadowy,

uwzglednienie stalych tras przewozu tadunkéw niebezpiecznych 1 wyznaczenie miejsc
parkingowych w transporcie tych tadunkow,

udroznienie koryta rzeki Zielawa w celu przeciwdziatania podtopieniom.
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6.4. Ustalenia ogolne dla obszarow otwartych.

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktore obecnie s3 i pozostajg nie zabudowane,
stanowigce baze przyrodnicza gminy, zawierajagca m. in. najbardziej warto$ciowe
elementy §rodowiska przyrodniczego a sg polozone w nastepujacych obszarach i strefach:

1) tereny istniejacych +prejektowanyeh rezerwatow przyrody,
2) pomniki przyrody ozywione;j,

3) strefy ochrony siedliskowej lasu,

4) korytarze ekologiczne,

5) ostoje przyrody CORINE,

6) ostoje ptasie wlaczone do Sieci Ekologicznej NATURA 2000
7) Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET-PL

8) Transgraniczny obszar chroniony “Polesie Zachodnie”,

9) zlewnia wod powierzchniowych w jednostce bilansowej Z 14.

Niezaleznie od wystepujacej funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwarte sa
uzytkowane jako:

* rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
* lasy, zadrzewienia,
* wody otwarte,
+ tereny rekreacyjne,
* nieuzytki.
W celu ochrony zespotu najistotniejszych obszarow otwartych zapewniajgcych

cigglos¢ przyrodniczg w czesci graficznej studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’’ wyznaczono ,,przyrodniczy system gminy”.

6.4.1. Ustalenia ogolne dla obszarow prawnie chronionych

Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na
rysunku-plant-onastepujgeyehustalentaeh: w czesci graficznej studium.
1. Rezerwat przyrody “Warzewo” w-obrebie ktéregozabrania-sie:

G eVt G CRAUY A e o ALY € D Vi
A
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Na obszarze istniejgcego rezerwatu przyrody  “Warzewo” obowigzujg
ograniczenia, w szczegolnosci zakazy zgodne z przepisami o ochronie przyrody oraz
przepisami o ochronie Srodowiska.

2. Pomniki przyrody




W odniesieniu do istniejgcego pomnika przyrody (drzewo — gatunek: Buk pospolity
(Buk zwyczajny) Fagus sylvatica, potozenie: rosnie w pasie drogi gminnej Holowno -
Horostyta przy oddziale lesnym 272, 273 Nadlesnictwa Wlodawa) obowigzujg
ograniczenia zgodne z przepisami o ochronie przyrody, w szczegolnosci zakazy-zgodne
z wlasciwymi aktami prawnymi dotyczqcymi ustanowienia pomnika przyrody.
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3. Obszary specjalnej ochrony ptakow Natura 2000.

Na obszarach specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Zbiornik Podedworze
PLB060016 i Uroczysko Mosty Zahajki PLB060016) obowiqzujg ograniczenia zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody oraz przepisami o ochronie srodowiska.

6.4.2 Ustalenia ogoélne dla obszaréw eechrenyplanistyeznej proyrodniczych objetych
ochrong planistyczng.
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2. Korytarze ekologiczne:

Zgodnle z ustawq z dnla +9—pazdﬂemﬂea—k994—ﬁe—eehfefﬁe—pﬂﬁedy&ekstjeéﬂe¥ﬁy

ﬁﬁg-l‘&e_]-@—l‘es—l—l—ﬁ—l—Z-W‘tef—Z—q—t— 16 szetma 2004 r. o ochrome przyrody ﬁelﬁetjealnohﬁ—Bz—
H—=2009—+Nr15—po=—1220—=pésn—=m) korytarz ekologiczny jet to obszar

umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzqt b oraz grzybow.

Przez teren gminy przebiegajq dwa korytarze ekologiczne:

a) Dolin Hanny — Zielawy - Piwonii, tgczqcy Nadbuzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu z Poleskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

b) Dolin Zielawy — Mutawy — Kanatu partyzanckiego, tqczqcy projektowany
Bialskopodlaski Obszra Chronionego Krajobrazu z projektowanym Parkiem
Krajobrazowym ,, Lasy Wlodawskie'

Zakazy:

+ skladowania odpadoéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz grzebowisk zwierzat,

* tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
* lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

» eksploatacji surowcoéw mineralnych;

nakazy:

* likwidacji obiektow destrukcyjnych,

* poszerzania (lub wykonywania ) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach
drogowych i kolejowych;

zalecenia:

* ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (/gk, zadrzewien);
* restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntow ornych,

» prowadzenia drég po estakadach.

Korytarze ekologiczne powinny zachowa¢ naturalng droznos$¢ i strukture srodowiska.
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W celu objecia ochrong m. in. korytarzy ekologicznych w czesci graficznej studium
., Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono ,,przyrodniczy system
gminy”.

Strefy ochrony siedliskowej lasu:

* w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektéw wucigzliwych dla $rodowiska, skladowisk odpadow
1 wylewisk nieczystosci,

* prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowaé
wymogom ochrony warunkéw siedliskowych lasu,

» strefa ochrony warunkoéw siedliskowych jest jednoczes$nie obszarem
najintensywniejszego oddziatywania klimatycznego i zdrowotnego laséw i dlatego
preferowanymi formami zagospodarowania w tej sprawie powinny by¢ rézne formy
rekreacji, sportu, o$wiaty, kultury oraz zdrowia.

W celu objecia ochrong m. in. lasow w czesci graficznej studium ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono ,,przyrodniczy system gminy”.

Zlewnie wod powierzchniowych:

» racjonalne wykorzystanie zasobow wodnych w celu zaspokojenia ilosciowego
zapotrzebowania na wodg,

» prowadzenie polityki lokalizacyjnej w odniesieniu do wszelkich inwestycji
korzystajacych z wody w $cistym zwigzku z “Warunkami korzystania z wod rejonu
podziemnego”, okreslajagcymi ograniczenia bilansowe, §rodowiskowe i jakoS$ciowe
w korzystaniu z wdéd podziemnych oraz ograniczenia jakos$ciowe i srodowiskowe,
glownie dotyczace zachowania przeplywdw nienaruszalnych w korzystaniu z wod
powierzchniowych.

W celu objecia ochrong m. in. zlewni wod powierzchniowych w czesci graficznej
studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono ,,przyrodniczy
system gminy”.

Rejon Kanatu Wieprz - Krzna zlokalizowany na zachodnich obrzezach gminy
z degradacjq systemow melioracyjnych, jest jednym z obszarow strategicznych dla
zwigkszenia retencji w wojewodztwie lubelskim. Jest to rowniez obszar priorytetowych
dziatan na rzecz poprawy warunkow wodnych gleb. Kompleksy uzytkow rolnych
wskazane sq do pilnych nawodnien.

W celu objecia ochrong m. in. rejonu Kanatu Wieprz — Krzna w czesci graficznej
studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono ,,przyrodniczy
system gminy”.

Grunty zdrenowane

Na obszarze gminy na terenach rolnych, tgkach i pastwiskach znajdujq sie urzqdzenia
melioracji wodnych szczegolowych w postaci drenowania. Przepisy ustawy Prawo
wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania urzqdzen wodnych. Poniewaz urzgdzenia
drenarskie nie podlegajg inwentaryzacji geodezyjnej, w zwigzku z tym podczas
prowadzenia inwestycji lub innych prac ziemnych nalezy dokonywaé ich lokalizacji
w terenie. W razie potrzeby rurociqgi drenarskie nalezy przebudowywac lub zlikwidowac
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w taki sposob, aby nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza terenem
prowadzenia inwestycji lub innych prac ziemnych.

Na rysunku studium naniesiono graficzne oznaczenie gruntow zdrenowanych.

6.4.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wiodaca funkcjg gminy jest rolnictwo. Obszar gminy cechuje wysoki udziat
uzytkow rolnych i znaczacy udzial uzytkéw zielonych. Jako kierunek rozwoju rolnictwa
wskazuje si¢ rozw0j rolnictwa zintegrowanego polegajacy na wykorzystaniu czynnikow
srodowiskowych 1 biologicznych, gdzie dopuszcza si¢ stosowanie tylko niektorych
pestycydow ograniczajac je do minimum. Gtéwnym celem rolnictwa zintegrowanego jest
dbatos¢ o jako$¢ i biologiczng aktywnos¢ gleby.

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszaré6w urbanizowanych, stref
rekreacyjno - wypoczynkowych) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska
podlega ochronie przed zabudowa i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze
wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gtowne trendy zmian i1 kierunkow w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow
o wiodacej funkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:

» przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych
rolnictwa, w tym gléwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podziatlom na
dziatki ponizej 1 ha;

» przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajacym na ubytku
w powierzchni roslin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

* przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wplywajacej
negatywnie na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji

rolnej. Z uwagi na potozenie 1 charakter gminy, korzystny bedzie rozwoj na tych
obszarach rolnictwa ekologicznego;

* program scalen na terenach o szczeg6lnie rozdrobnionej strukturze gospodarstw
rolnych umozliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

* wyznaczenie terendow pod rozwodj przetworstwa ushlug rolniczych 1 rzemiosta
uslugowego;

* uwzglednienie obszaréw dla funkcji turystyczno - dydaktycznych 1 letniskowej gminy
(szlaki, $ciezki rowerowe, punkty widokowe);

* dla podtrzymania ciaggtosci produkcji rolnej dla istniejacej rozproszonej zabudowy

zagrodowej na terenach rolnych nie—wyznaezonej—planem—zagoespodarowanta
przestrzennego, dopuszcza si¢ adaptacje 1 mozliwos¢ uzupelnien zabudowys;

* dopuszcza si¢ wymienno$¢ struktury upraw, a w szczegdlno$ci wzrostu udzialu
uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych w szczegdlnosci w obszarach narazonych
na erozj¢ wodng powierzchniowg oraz dolinach rzek;




Na rysunku studium wskazano obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— obszary terenow rolnych, oznaczone wyroznikiem ,,R”, z rozroZnieniem
kolorystycznym na tereny rolne Il klasy gruntow i tereny rolne IV, V, VI klasy
gruntow,

— obszary dolin rzecznych, {gk i pastwisk, oznaczone wyroznikiem ,,RZ”,
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—  obszary ogrodkow dziatkowych, oznaczone wyroznikiem ,,ZD”,
—  tereny wod powierzchniowych — projektowane, oznaczone wyroznikiem ,, WP
Ponadto na rysunku studium naniesiono graficzne oznaczenia znajdujgcych sie na

obszarach terenow rolnych oraz na obszary dolin rzecznych, tgk i pastwisk:

— istniejgcej zabudowy rozproszonej na terenach rolnych (zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej),

—  gruntow zdrenowanych,

—  zbiornikow wodnych (istniejgcych),

—  ciekow wodnych,

—  ciekow wodnych okresowych,

6.4.4. Obszary leSne.

Uznaje si¢ wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przyjmujac za zasade
polityke  zrownowazonej gospodarki rolno-lesnej o nastepujacych  zasadach
zagospodarowania:

+ w glebokich wecigciach uzytkéw rolnych w kompleksy lesne, dla wyrdéwnania
granicy, proponuje si¢ tereny do zalesien oraz na V i VI klasach bonitacyjnych gleb,

» zatwierdzi¢ projektowane lasy glebochronne i wodochronne,

* nalezy dazy¢, aby poprzez wlasciwy sposdb zagospodarowania - rgbnie czeSciowe -
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostanéw beda wystepowac wszystkie
stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to osiggnaé ograniczajac
powierzchnie poszczegolnych zabiegow hodowlano - gospodarczych do
mikrosiedlisk,

» wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w skladzie przysztych drzewostanéw,

* $cinke 1 wywozke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie
niszczy¢ podrostow i podszytu,

» niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji
naturalnej, wigksze za$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

» zadarnienia zboczy wawozéw 1 stref dolinnych oraz na obszarach
wierzchowinowych.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako weztowe obszary systemu ekologicznego
(o znaczeniu krajowym) powinny by¢ traktowane jako trwala ekologiczna i ekonomiczna
baza rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ walorow ekologicznych
kompleksu, a w tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych 1 by¢ trwale zrbwnowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza si¢
z procesOW zubazania zasobdw przyrodniczych.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sasiedztwie ogranicza sie,
co do form uzytkowania rekreacyjnego oraz jako$ciowo i ilosciowo wzgledami ochrony
lasu, jego odpornosci na zniszczenia. Zasi¢g 1 charakter tej funkcji w lasach wymaga
ustalen z wilascicielami lasow.
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W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach
wskazane jest wprowadzenie zadarnien $rédpolnych, przywodnych 1 innych oraz zalesien
gleb najnizszej jakosci.

Na rysunku studium wskazano obszary lesne:

— tereny lasow, oznaczone wyroznikiem ,,LS”,

— obszary dolesien, oznaczone wyroznikiem ,,ZLZ”.

6.4.5. Tereny zdegradowane do rekultywacji w obszarach otwartych.

Tereny pozostajace po eksploatacji surowcow lub zdegradowane poprzez wywoz
odpadow, winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terendw otwartych
wzbogacajacych krajobraz np. przy le§nym kierunku rekultywacji.

6.4.6. Cigglos¢ funkcjonalno - przestrzenna obszarow onwartych.

Nalezy zachowa¢ ciaglo$¢ funkcjonalno - przestrzenng terendw obszarow
otwartych 1 zieleni a zwlaszcza w odniesieniu do utrzymania zwartosci obszarow
urbanizowanych w powigzaniu z terenamt obszarami otwartymi gminy, co dotyczy
w szczegbOlnosci dyscypliny przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartych terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz stref lokalizacji przedsigbiorczosci.

6.4.7. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow na
obszarach otwartych

Ponizej okreslono dla poszczegolnych obszarow i terenow ustalenia dotyczqce zmian
w przeznaczeniu terenow, okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian oraz
ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w szczegolnosci okreslajqce minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne.

Ponizsze ustalenia nalezy traktowacé jako wytyczne, ktore nalezy uwzglednic
w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego. PoniZsze  wartosci
ograniczone liczcbowo mogq zosta¢ w ustaleniach opracowywanych w przysztosci planow
miejscowych zawezZone lecz nie mogq by¢ rozszerzane.

Granice i wielkos¢ obszarow i terenow wyznaczonych w studium nalezy traktowac jako
wskazanie kierunkow rozwoju zabudowy, przy czym mogq one by¢ w opracowywanych
w przysztosci planach miejscowych zawezane lub doprecyzowane (ze wzgledu na granice
podziatow geodezyjnych, parametry drog lub inne uwarunkowania).

Wyznaczone ramach studium obszary i tereny przeznaczone pod zabudowe: mogg byc
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawegzone —
tzn. pozostawione w dotychczasowym uZytkowaniu rolniczym i lesnym jesli bedzie to
uzasadnione ochrong gruntow rolnych, lesnych, rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ochrong przyrody, ochrong srodowiska, wptywem na ruch drogowy lub bedzie to wynikato
z obowigzujqcych przepisow odrebnych.

Na wszystkich obszarach i terenach objetych dodatkowo strefami Scistej i posredniej
ochrony konserwatorskiej, strefami ekspozycji i ochrony widokowej obiektu oraz strefami
archeologicznymi obowiqzujg dodatkowo ustalenia okreslone dla tych stref.
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Na calym obszarze gminy wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, z wylgczeniem systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takZe z wylgczeniem przedsiewzie¢ stuzqcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody.

Dodatkowo wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczqgco lub
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko (z wylgczeniem systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze z wylqczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody) na terenach i obszarach:

— obszary dolin rzecznych, tgk i pastwisk, oznaczone wyroznikiem ,,RZ”,
—  obszary ogrodkow dziatkowych, oznaczone wyroznikiem ,,ZD”,

—  tereny wod powierzchniowych — projektowane, oznaczone wyroznikiem ,, WP

Nastepujgce okreslenia uzyte w studium, w odniesieniu do kierunkow i wskaznikow
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, oznaczajq:

1) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12 stopni;

2)  dach stromy — dach o kqcie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni oraz
dach krzywiznowy posiadajgcy co najmniej czes¢ potaci o kqcie nachylenia powyzej
12 stopni;

3)  dzialalnos¢ nieucigzliva — wszelka dziatalnos¢ nie zaliczona do przedsiewzigc
mogqgcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
z wylgczeniem systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze
z wylqczeniem przedsiewzigé stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody;

4)  powierzchnia biologicznie czynna — minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

5)  starodrzew — zadrzewienia Ilub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyly faze
kulminacji przyrostu lub osiggnely wiek rebnosci w rozumieniu przepisow
o gospodarce lesnej;

6)  strefa — zbior terenow, ktorym przypisano tq samq grupe ustalen,

7)  urzqdzenia turystyczne — urzqdzenia turystyczne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych,

8)  wskaznik intensywnosci zabudowy — okreslony jako minimalny i maksymalny
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow (suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow obliczona zgodnie z Polskq Normg) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9)  wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej-
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy Ilub
zwienczenia attyki Scian, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one spetniac
wymogi, okreslong przez podanie wartosci cyfrowej w metrach;

10) zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktorg tworzq budynki i obiekty budowlane
nadziemne, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, wraz z instalacjami
i urzqgdzeniami towarzyszqcymi nadziemnymi, a takZie inne rodzaje obiektow
naziemnych, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, nie bedgce przewodami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
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11)

12)

13)

zabudowa rozproszona — zabudowa nie bedgca zwartg zabudowq w rozumieniu
przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktorych zadna czes¢ nie przylega do
czesci innego obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci,
analogicznie  nalezy  rozumie¢ inne  okreslenia  zawierajgce  okreslenie
,, wolnostojgcy”’;

zabudowa zblokowana — obiekty budowlane, ktore nie sq zabudowg wolnostojgcq,
asq wszczegolnosci zabudowq blizniaczqg, szeregowgq, pierzejowq, grupowg,
atrialng, itp.

1. Ustala si¢ kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania
obszarow terenow rolnych, oznaczonych wyroznikiem ,,R”:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowiqzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem ponizszych zapisow;

obowiqzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ~moggcych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko, natomiast na obszarach znajdujgcych si¢ w granicach
Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG) obowiqzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggqcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, przy czym
zakazy te nie dotyczq systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu,
a takze przedsigwziec stuzqcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody;

mozliwe jest wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogoweyj,
infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych pod zalesienie;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu, urzqdzen melioracji wodnych,
urzqdzen turystycznych,

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli rolniczych, z wylgczeniem obszarow
znajdujgcych sie¢ w granicach Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG);

ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ tworzonych miedzy innymi przez
budynki inwentarskie o wielkosci obsady w maksymalnej liczbie duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) zaleznej od zachowania odlegtosci od
budynkow  zawierajgcych  funkcje mieszkalng, zamieszkania zbiorowego,
uzytecznosci  publicznej,  obiektow  sportowych i  terenow  rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz z wylgczeniem obszarow znajdujgcych sie w granicach
Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG):

a) wodlegtosci do 100 m — obsada do 40 DJP,

b) w odlegtosci od 100 do 210 m — obsada DJP rowna odleglosci wyrazonej
w metrach (I DJP = 1 m),

c) wodleglosci powyzej 210 m — obsada nie wigksza niz 210 DJP;

ustala si¢ mozliwos¢ pozostawienia i rozwoju wystepujgcej na tych obszarach
istniejqcej rozproszonej zabudowy — zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych (odroznionej na
rysunku graficznie), z dopuszczeniem agroturystyki, na wyznaczonych dla tej
zabudowy odrebnych terenach, pod ponizszymi warunkami:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wyjgtkiem budynkow, ktore
zastgpiq istniejqce budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych o nie
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy i nadbudowe takich budynkow o nie
wiecej niz jedng kondygnacje oraz maksymalnie do dwoch kondygnaciji,
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¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy budowy nowych budynkow
inwentarskich, sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych
uzupetniajqcych istniejgca zabudowe,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy budowli rolniczych,

8) wustala si¢ mozliwos¢ pozostawienia i rozwoju wystepujgcej na tych obszarach
istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (odroznionej na
rysunku graficznie), na wyznaczonych dla tej zabudowy odrebnych terenach, pod
ponizszymi warunkami:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wyjgtkiem budynkow, ktore
zastqpiq istniejgce budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki,

b) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych o nie
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy i nadbudowe takich budynkow o nie
wiecej niz jedng kondygnacje oraz maksymalnie do dwoch kondygnaciji,

¢) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych budynkow
gospodarczych i garazowych uzupetniajgcych istniejqca zabudowe,

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ustala sie intensywnosc
zabudowy od 0,01 do 1,0 oraz minimalny 30% udzial powierzchni biologicznie
czynnej,

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — dwie kondygnacje nadziemne oraz 12 m,

b) budynki obstugujgce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, sktadowe,
magazynowe oraz gospodarcze igarazowe — dwie kondygnacje nadziemne
oraz 10 m, przy czym dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane spec)fikq prowadzonej produkcji rolniczej,

c) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng — jedna kondygnacja nadziemna oraz 7 m;

11) ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi [lub stromymi
Jjedno-,dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

12) obowiqzuje nakaz ochrony przed halasem terenow chronionych zgodnie
z przepisami o ochronie Srodowiska, w szczegolnosci terenow zabudowy
mieszkaniowej;

13) delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach terenow rolnych z uwzglednieniem granic
Przyrodniczego  Systemu  Gminy (PSG) nastgpi w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sig kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
dolin rzecznych, lgk i pastwisk, oznaczonych wyroznikiem ,,RZ”’:

1) obowiqzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem ponizszych zapisow,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ~moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, natomiast na obszarach znajdujqcych sie w granicach
Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogqgcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, przy czym
zakazy te nie dotyczg systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu,
a takze przedsigwziec stuzqcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody;
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3) mozliwe jest wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej oraz
infrastruktury technicznej;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu, urzgdzen melioracji wodnych,
urzqdzen turystycznych,

5) wustala sie mozliwos¢ pozostawienia i rozwoju wystepujgcej na tych obszarach,
zwylqgczeniem dolin rzecznych, istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych (odroznionej na rysunku graficznie), z dopuszczeniem agroturystyki,
na wyznaczonych dla tej zabudowy odrebnych terenach, pod ponizszymi
warunkami.:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, z wyjqtkiem budynkow, ktore
zastgpiq istniejgce budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych o nie
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy i nadbudowe takich budynkow o nie
wiecej niz jedng kondygnacje oraz maksymalnie do dwoch kondygnaciji,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy budowy nowych budynkow
inwentarskich, sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych
uzupeltniajgcych istniejgca zabudowe,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy budowli rolniczych;

6) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0 oraz
minimalny 30% udziat powierzchni biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — dwie kondygnacje nadziemne oraz 12 m,

b) budynki obstugujgce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, sktadowe,
magazynowe oraz gospodarcze igarazowe — dwie kondygnacje nadziemne
oraz 10 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane spec)yfikq prowadzonej produkcji rolniczej,

8) ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi
Jjedno-,dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

9) obowiqzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie
z przepisami o ochronie srodowiska, w szczegdlnosci terenow zabudowy
mieszkaniowej;

10) delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach terenow dolin rzecznych, gk i pastwisk
z uwzglednieniem granic  Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG) nastgpi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania
obszarow terenow lasow, oznaczonych wyroznikiem ,,LS”:

1) obowiqgzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem ponizszych zapisow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze Ilub potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten dotyczy systemow
infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody;
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3)

4)

5)

mozliwe jest wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej oraz
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu, urzgdzen melioracji wodnych,
urzqdzen turystycznych,

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w  obszarach terenow lasow z uwzglednieniem granic
Przyrodniczego  Systemu  Gminy (PSG) nastgpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow
na obszarach dolesien, oznaczonych wyroinikiem ,,ZLZ:

1)
2)

3)

4)

5)

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem ponizszych zapisow;

obowiqzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze lub potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy systemow
infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody;

mozliwe jest wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej oraz
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu, urzgdzen melioracji wodnych,
urzqdzen turystycznych,

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach dolesien z uwzglednieniem granic Przyrodniczego
Systemu Gminy (PSG) nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
na obszarach ogrodkow dziatkowych, oznaczonych wyroinikiem ,,ZD”:

1)

2)

3)

4)

5

6)

7)

na obszarach ogrodkow dziatkowych ustala sie¢ mozliwos¢é wyznaczenia terenow
pod indywidualne uprawy ogrodnicze, altany, altan dziatkowe i budynki
gospodarcze obstugujgce te uprawy oraz pod obiekty rekreacji indywidualnej,
a takze terenow tqczqcych wymienione przeznaczenia,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow mozliwe jest takze wyznaczenie
terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej oraz
zieleni i rekreacji;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej,;

dla zabudowy ogrodkow dziatkowych ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do
0,2 oraz minimalny 90% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacja wylgcznie jako poddasze oraz 7 m,

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami ptaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

delimitacja  terendow  nastgpi  w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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6. Ustala si¢ kierunki i wskaziniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow
wod powierzchniowych — projektowanych, oznaczonych wyréinikiem , WP”:

1)

2)

3)

4)

5

6)

7)

na terenach wod powierzchniowych — projektowanych ustala si¢ mozliwosé
realizacji  zbiornika wodnego Iub zbiornikow wodnych, z dopuszczeniem
obstugujqcych ten zbiornik budynkow technicznych lub gospodarczych pod obiekty
rekreacji indywidualnej, a takze terenow tgczqcych wymienione przeznaczenia,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow mozliwe jest takze wyznaczenie
terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej oraz
zieleni i rekreacji;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji roznych zabudowy wolnostojgcej;

dla terenach wod powierzchniowych — projektowanych ustala sie intensywnosc
zabudowy od 0,01 do 0,1 oraz minimalny 90% udzial powierzchni biologicznie
czynnej (w tym pod wodami),;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacja wylgcznie jako poddasze oraz 7 m,

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami ptaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

delimitacja  terenow  nastgpi w miejscowych  planach zagospodarowania
przestrzennego.
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6.4a. Obszary urbanizowane i inne obszary zabudowane.

6.4a.1. Obszary urbanizowane.

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy 53 przede wszystkim ’eefeﬁy

ﬂ%l-ugewe—l—fekfeaeyjﬁe obszary o zwartej sz‘rukturze terenow Zabudowy zagmdowej

mieszkaniowej,  ustugowej, aktywnosci gospodarczej oraz letniskowej i ustug
turystycznych, polozone w zasiggu gtéwnych tras drogowych.

Strefy zabudowy rozproszonej i1 luznej potozone przy ciggach komunikacyjnych
przeksztalca si¢ w tereny zabudowy zwartej, zgodnie z rysunkiem studium, celem
zwickszenia inwestycyjnych wskaznikow ekonomicznosci elementow infrastruktury
techniczne;j.

Na rysunku studium wskazano tereny—zabudewane—Sa—teo—glownie:—tereny
zabudowyrolnieze; shazgeei produkejtrolne; obszary urbanizowane:

— obszary o przewazajgcej zabudowie zagrodowej, oznaczone wyroznikiem ,,RM”,

—  obszary zabudowy mieszkaniowej, oznaczone wyroznikiem ,,M”,

—  obszary zabudowy ustugowej, oznaczone wyroznikiem ,,U”,

—  obszary aktywnosci gospodarczej, oznaczone wyroznikiem ,,AG”,

—  obszary zabudowy letniskowej i ustug turystycznych, oznaczone wyroznikiem ,,UT”,
—  obszary zabudowy inwentarskiej, oznaczone wyroznikiem ,,RI”.

W terenach zabudowy mieszkaniowej — w celu zwigkszenia tadu przestrzennego — nalezy
ustalaé wwarunkt zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial
procentowy powierzchni blol()gzcznle czynne], makcymalnq wyvok()vc zabud()wy /mle
zabudowy i gabaryly obzektow t

e}e%yc—zqeyeh a takze warunkz dotyczqce nleu01qzhwos01 oblektow sfuzqcych dmalalnosa
wytworczej 1 ushugowej. Istotna jest konieczno$¢ wyposazenia terenu w urzadzenia
z zakresu infrastruktury technicznej (szczegdlnie gospodarki S$ciekowej). Rozwoj
1 przeksztalcenia zabudowy winny odbywaé si¢ w szczegolnosci w zgodzie z zasadami
ochrony zabytkowej i kulturowej materii gminy oraz ochrony krajobrazu.

Obiekty ustugowe, stluzace obstludze mieszkancéw gminy skoncentrowane sg
przede wszystkim w osrodku gminnym Podedworze. Znajduja si¢ tu glownie obiekty
administracji, ustlug publicznych, komercyjnych 1 rzemiosta. Os$rodek gminny
w podstawowym stopniu zaspokaja potrzeby mieszkancéw gminy.

Funkcja obszarow urbanizowanych oraz ich wyznaczona lokalizacja jest

bezkolizyjna z przyrodniczym systemem gminy oraz strefami-ochrony-kulturowej-obszara
uwzglednia strefy Scistej i posredniej ochrony konserwatorskiej, strefy ekspozycji i ochrony
widokowej obiektu oraz strefy archeologiczne.
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Zagospodarowanie terenow winno nastepowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska.
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6.4a.2. Inne obszary zabudowane.

Innymi obszarami zabudowanymi sq obszary, ktore ze wzgledu na istniejgce i
planowane zainwestowanie zostang wylgczone catosciowo lub czesciowo z produkcji
rolniczej i lesnej a nie sq zakwalifikowane do obszarow urbanizowanych.

Na rysunku studium wskazano inne obszary zabudowane:
—  tereny zieleni parkowej, oznaczone wyroznikiem ,,ZP”,
— obszary oczyszczalni Sciekow, oznaczone wyroznikiem ,, 107,
—  obszar planowanej biogazowni, oznaczone wyroznikiem ,, BG”,

—  tereny cmentarzy, oznaczone wyroznikiem ,,C”,
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—  udokumentowane ztoza surowcow, tereny gornicze, obszary gornicze, tereny zioz
wybilansowanych, odrdznione graficznie oraz oznaczone wyroznikami ,,PG”,

— obszary urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona w ustawie, oznaczone
wyroznikiem ,,FV”,

—  obszary elektrowni wiatrowych, oznaczone wyroznikiem ,,EW”,

6.4a.3 Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow na
obszarach urbanizowanych i innych obszary zabudowanych

Ponizej okreslono dla poszczegolnych obszarow i terenow ustalenia dotyczqce zmian
w przeznaczeniu terenow, okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian oraz
ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w szczegolnosci okreslajqgce minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne.

Ponizsze ustalenia nalezy traktowaé¢ jako wytyczne, ktore nalezy uwzglednic
w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego. PoniZsze  wartosci
ograniczone liczhowo mogq zosta¢ w ustaleniach opracowywanych w przysztosci planow
miejscowych zawezZone lecz nie mogq by¢ rozszerzane.

Granice i wielkos¢ obszarow i terenow wyznaczonych w studium nalezy traktowac jako
wskazanie kierunkow rozwoju zabudowy, przy czym mogq one by¢ w opracowywanych
w przysztosci planach miejscowych zawezane lub doprecyzowane (ze wzgledu na granice
podziatow geodezyjnych, parametry drog lub inne uwarunkowania).

Wyznaczone ramach studium obszary i tereny przeznaczone pod zabudowe: mogg byc
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawezone —
tzn. pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym i lesnym jesli bedzie to
uzasadnione ochrong gruntow rolnych, lesnych, rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
ochrong przyrody, ochrong srodowiska, wplywem na ruch drogowy lub bedzie to wynikato
z obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Na wszystkich obszarach i terenach objetych dodatkowo strefami scistej i posredniej
ochrony konserwatorskiej, strefami ekspozycji i ochrony widokowej obiektu oraz strefami
archeologicznymi obowiqzujg dodatkowo ustalenia okreslone dla tych stref.

Na calym obszarze gminy wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczqco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem systemow infrastruktury technicznej
oraz uzbrojenia terenu, a takze z wylgczeniem przedsiewziec¢ stuzqcych gospodarce wodnej
i ochronie przyrody.

Dodatkowo wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie oddzialtywac¢ na Srodowisko (z wylgczeniem systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu, atakZe z wylgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody) na terenach i obszarach:

— obszary o przewazajqcej zabudowie zagrodowej, oznaczone wyroznikiem ,,RM”,
—  obszary zabudowy mieszkaniowej, oznaczone wyroznikiem ,,M”,
—  obszary zabudowy ustugowej, oznaczone wyroznikiem ,,U”,

—  tereny zieleni parkowej, oznaczone wyroznikiem ,,ZP”.
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Nastepujgce okreslenia uzyte w studium, w odniesieniu do kierunkow i wskaznikow
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, oznaczajq:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12 stopni;

dach stromy — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni oraz
dach krzywiznowy posiadajqcy co najmniej czes¢ potaci o kqcie nachylenia powyzej
12 stopni;

dziatalnos¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalnos¢ nie zaliczona do przedsigwzied
moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wylqczeniem systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze
z wylgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

starodrzew — zadrzewienia Ilub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyly faze
kulminacji przyrostu lub osiggnely wiek rebnosci w rozumieniu przepisow
o gospodarce lesnej;

Strefa — zbior terenow, ktorym przypisano tq samg grupe ustalen,

urzqdzenia towarzyszqce — nie bedgce obiektami budowlanymi urzqdzenia,
w szczegolnosci urzgdzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiektow
budowlanych zlokalizowanych na poszczegolnych terenach,

ustugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzgce do
dziatalnosci obejmujgcej czynnosci (bedgce koncowymi efektami dziatalnosci)
o charakterze ustugowym, Swiadczone przez podmioty gospodarcze (jednostki
organizacyjne) na rzecz innych  podmiotow  gospodarczych  (jednostek
organizacyjnych) lub na rzecz ludnosci, w tym:

—  wszelkie czynnosci Swiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celow produkcji
nietworzgce bezposrednio nowych dobr materialnych,

—  wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na
rzecz ludnosci, przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogdlnospotecznej, a nie obejmujgcej czynnosci zwiqzanych z wytwarzaniem
wyrobow  (Wilgczajqc  potfabrykaty, —elementy, czesci, obrobke elementow)
z materiatow wiasnych wykonawcy, na zlecenie innych jednostek gospodarki
narodowej, przeznaczonych do celow produkcyjnych lub przeznaczonych do
sprzedazy oraz z reguly nie obejmujqgcej wytwarzania wyrobow na indywidualne
zamowienie ludnosci, z materiatow wiasnych wykonawcy,

przy czym pojecie ustug dotyczy:

— ustug produkcyjnych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci bedgce
wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzqce bezposrednio nowych dobr,
wykonywane przez jedng jednostke gospodarczqg na zlecenie innej jednostki
gospodarczej,

—  ustug konsumpcyjnych — przez co nalezy to rozumiec¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,

— ustug ogolnospotecznych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci zaspokajajgce
potrzeby porzqdkowo-organizacyjne gospodarki narodowej i spoleczenstwa jako
catosci;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wskaznik intensywnosci zabudowy — okreslony jako minimalny i maksymalny
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow (suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow obliczona zgodnie z Polskg Normg) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej-
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy Ilub
zwienczenia attyki Scian, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one spetniac
wymogi, okreslong przez podanie wartosci cyfrowej w metrach;

zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktorg tworzq budynki i obiekty budowlane
nadziemne, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, wraz z instalacjami
i urzqgdzeniami towarzyszqcymi nadziemnymi, a takZie inne rodzaje obiektow
naziemnych, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, nie bedgce przewodami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

zabudowa rozproszona — zabudowa nie bedgca zwartqg zabudowg w rozumieniu
przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktorych zadna czes¢ nie przylega do
czesci innego obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci,
analogicznie  nalezy  rozumie¢ inne  okreslenia  zawierajqce  okreslenie
,, wolnostojgcy”’;

zabudowa zblokowana — obiekty budowlane, ktore nie sq zabudowqg wolnostojgcq,
asq wszczegolnosci zabudowq blizniaczqg, szeregowq, pierzejowq, grupowg,
atrialng, itp.

zielen izolacyjna — zrozZnicowana gatunkowo zielen zwartych krzewow (Zywopltotow),
drzew oraz bylin, izolujgca istniejgcq i planowang zabudowe od okreslonych
w planie terenow sgsiednich.

1. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
na obszarach o przewazajqcej zabudowie zagrodowej, oznaczonych wyroinikiem ,RM”:

1)

2)

3)

4)

na obszarach o przewazajgcej zabudowie zagrodowej ustala sie mozliwosé
wyznaczenia terenow zabudowy zagrodowej z gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, agroturystyki, wydzielonych ustug i rzemiosta Swiadczonych dla
rolnictwa,  z dopuszczeniem  wyznaczenia  wydzielonych  terenow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, swiadczonych dla mieszkancow ustug i rzemiosta oraz
terenow tgczgcych wymienione przeznaczenia nierolnicze;

na obszarach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
wydzielonych  terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego
przeznaczonego do statego pobytu ludzi takie jak: domy dziecka, placowki opiekurczo-
wychowawcze, mieszkania chronione, domy seniora, domy rencisty, domy opieki
spotecznej, domy pomocy spolecznej, hotele robotnicze dla pracownikow rolnictwa,
pod warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych od ucigzliwych obiektow zabudowy
zagrodowej o ktorych mowa w pkt 14;

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyji;

ustala sie zasade dgzenia do strefowania zabudowy zagrodowej, tj.:

101



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a) w strefie frontowej terenu nalezy lokalizowalé budynki mieszkalne, gospodarcze
i garazowe,

b) w strefie srodkowej terenu nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze, garazowe
i sktadowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze itp.,

c¢) w strefie tylnej terenu nalezy lokalizowac budynki gospodarcze, garazowe,
sktadowe, inwentarskie oraz budowle rolnicze takie jak: zbiorniki na plynne
odchody zwierzece, phty do sktadowania obornika, silosy na kiszonke, komory
fermentacyjne, zbiorniki biogazu itp.,

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ustala sie intensywnosc
zabudowy od 0,01 do 1,0 oraz minimalny 30% udzial powierzchni biologicznie
czynnej;

dla zabudowy ustug i rzemiosta ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2 oraz
minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ustala sig intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do
1,2 oraz minimalny 50% udziatl powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, rzemiesinicze i lgczqgce te funkcje
oraz budynki zamieszkania zbiorowego — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia kondygnacja wylqcznie jako poddasze oraz 12 m,

b)  budynki obstugujqce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, skladowe, magazynowe
oraz gospodarcze i garazowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy
czym dopuszcza sige zwigkszenie wysokosci zabudowy uwarunkowane specyfikq
prowadzonej produkcji rolniczej;

¢) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowgq
Jednorodzinng oraz zamieszkania zbiorowego — jedna kondygnacja nadziemna
oraz 7 m;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowigzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie z przepisami
o ochronie Srodowiska, w szczegolnosci terenow zabudowy mieszkaniowej,

dla zabudowy zagrodowej i agroturystyki obowiqzuje ograniczenie chowu i hodowli
zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 40 duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza (40 DJP);

dla zabudowy mieszkaniowej, ustug i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego
obowiqzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzqt do maksymalnej wielkosci obsady
w liczbie 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

obowigzuje zachowanie stref izolacyjnych skiadajgcych si¢ z gestej zieleni wysokiej
i Sredniej izolujqcej tereny ucigzliwych obiektow zabudowy zagrodowej od terenow
zamieszkania zbiorowego,

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach przewazajgcej zabudowie zagrodowej nastgpi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2. Ustala sie¢ kierunki i wskazniki dotyczqgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow
na obszarach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych wyroZnikiem ,,M”:

1)

2)

3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

na obszarach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem Swiadczonych dla
mieszkancow ustug i rzemiosta oraz terenow lqczqcych wymienione przeznaczenia,

na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tworzqcej zespol zabudowy
w miejscowosciach Podedworze i Nowe Mosty;

na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sige rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do statego
pobytu ludzi takie jak: domy dziecka, placowki opiekunczo-wychowawcze, mieszkania
chronione, domy seniora, domy rencisty, domy opieki spolecznej, domy pomocy
spotecznej, pod warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych od ucigzliwych obiektow
zabudowy zagrodowej o ktorych mowa w pkt 17;

na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do
czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska i inne obiekty przeznaczone
do krotkotrwatego zakwaterowania, pod warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych od
ucigzliwych obiektow zabudowy zagrodowej o ktorych mowa w pkt 17;

ponadto ustala sie mozliwos¢ pozostawienia i rozwoju wystepujqcej na tych obszarach
istniejqcej zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, z wyznaczeniem dla niej odrebnych terenow Ilub terenow
umozliwiajgcych  ewentualne jej przeksztalcenie w  kierunku  przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, z dopuszczeniem agroturystyki, z zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko
(z wylgczeniem systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze
przedsiewzie¢  stuzgcych — gospodarce wodnej i ochronie przyrody) oraz
uwzgledniajqcych zasade dgzenia do strefowania zabudowy, tj.:

a) w strefie frontowej terenu nalezy lokalizowac¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i garazowe,

b) w strefie srodkowej terenu nalezy lokalizowac budynki gospodarcze, garazowe
i sktadowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze itp.,

c) w strefie tylnej terenu nalezy lokalizowac budynki gospodarcze, garazowe,
sktadowe, inwentarskie oraz budowle rolnicze takie jak: zbiorniki na plynne
odchody zwierzece, phyty do sktadowania obornika, silosy na kiszonke, komory
fermentacyjne, zbiorniki biogazu itp.,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyi;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ustala sig intensywnosé
zabudowy od 0,01 do 1,0 oraz minimalny 30% udzial powierzchni biologicznie
czynnej;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,01
do 2,0 oraz minimalny 40% udzial powierzchni biologicznie czynnej;
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10)

11)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

dla zabudowy ustug i rzemiosta ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2 oraz
minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,2 oraz minimalny 50% udziatl powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, rzemiesinicze i tgczqce te funkcje
oraz budynki zamieszkania zbiorowego — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia kondygnacja wylqcznie jako poddasze oraz 12 m,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne — cztery kondygnacje nadziemne oraz 16 m,

¢) budynki obstugujgce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, sktadowe, magazynowe
oraz gospodarcze i garazowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy
czym dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy uwarunkowane specyfikq
prowadzonej produkcji rolniczej;

d) budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowq
Jednorodzinng — jedna kondygnacja nadziemna oraz 7 m;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami ptaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowiqzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie z przepisami
o ochronie Srodowiska, w szczegolnosci terenow zabudowy mieszkaniowej,

dla zabudowy mieszkaniowej, ustug i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego
obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzqt do maksymalnej wielkosci obsady
w liczbie 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

w odniesieniu do istniejgcej pozostawionej zabudowy zagrodowej i agroturystyki
obowiqzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady
w liczbie 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (40 DJP);

obowiqzuje zachowanie stref izolacyjnych skiadajgcych sie z gestej zieleni wysokiej
i Sredniej izolujgcej tereny ucigzliwych obiektow zabudowy zagrodowej od terenow
zamieszkania zbiorowego,

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem vroznych funkcji ustalonych

i dopuszczonych w obszarach zabudowy mieszkaniowej nastgpi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow na
obszarach zabudowy ustugowej, oznaczonych wyroznikiem ,,U”:

1)

2)

3)

na obszarach zabudowy ustugowej ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia terenow
zabudowy ustug publicznych administracji, kultury, oswiaty oraz ustug niepublicznych
nieucigzliwych, handlu i rzemiosta nieucigzliwego oraz terenow tqczgcych wymienione
przeznaczenia,

na obszarach zabudowy ustugowej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do statego
pobytu ludzi takie jak: internaty, domy dziecka, placowki opiekunczo-wychowawcze,
mieszkania chronione, domy seniora, domy rencisty, domy opieki spotecznej, domy
pomocy spotecznej;

na obszarach zabudowy ustugowej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do
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4)

)

6)

7)

8

9)
10)

11)
12)

czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska i inne obiekty przeznaczone
do krotkotrwatego zakwaterowania,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozZliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyi;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy ustug publicznych, niepublicznych i rzemiosta ustala si¢ intensywnosc
zabudowy od 0,1 do 2 oraz minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,2 oraz minimalny 50% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy:

a) budynki publicznych, niepublicznych i rzemiosta oraz lgczqce te funkcje, a takze
budynki zamieszkania zbiorowego — trzy kondygnacje nadziemne oraz 15 m,

b) budynki magazynowe i garazowe obstugujgce funkcje podstawowe — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 7 m;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowiqzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie z przepisami
o ochronie Srodowiska;

obowiqzuje zakaz chowu i hodowli zwierzqt,

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach zabudowy ustugowej nastgpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustala sig¢ kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow na
obszarach aktywnosci gospodarczej, oznaczonych wyroZnikiem ,,AG”:

1)

2)

3)

4)

na obszarach aktywnosci gospodarczej ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia terenow
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkow biurowych,
socjalnych, technicznych, ustug, rzemiosta, obstugi transportu drogowego, obstugi
produkcji rolnej oraz terenow tqczqcych wymienione przeznaczenia,

na obszarach aktywnosci gospodarczej dopuszcza sig rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do statego
pobytu ludzi takie jak: hotele robotnicze pod warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych
o ktorych mowa w pkt 17;

na obszarach aktywnosci gospodarczej dopuszcza sig rowniez mozliwos¢ wyznaczenia
terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do
czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, schroniska i inne obiekty przeznaczone
do krotkotrwatego zakwaterowania, pod warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych
o ktorych mowa w pkt 17;

na terenach wymienionych powyzej mozliwa jest lokalizacja:

105



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

a) przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, pod
warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych o ktorych mowa w pkt 17,

b) przedsigwzig¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, pod
warunkiem wyznaczenia stref izolacyjnych o ktorych mowa w pkt 17 oraz pod
warunkiem, ze bedq one zlokalizowane wylgcznie na terenach oddalonych o co
najmniej 500 m od wyznaczonych obszarow zabudowy mieszkaniowej, obszarow
ustug publicznych, obszarow o przewazajqcej zabudowie zagrodowej,

obszary aktywnosci gospodarczej nalezy traktowaé rownmiez jako obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych bez ograniczen powierzchni sprzedazy,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozZliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyi;

ponadto ustala sie mozliwos¢ pozostawienia bez rozszerzenia terytorialnego
wystepujgcej na tych obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z wyznaczeniem dla niej odrebnych terenow Ilub terenow umozliwiajgcych ewentualne
jej przeksztalcenie w kierunku przeznaczemia wymienionego w pkt. 1 oraz
uwzgledniajgcych wyznaczenie stref izolacyjnych o ktorych mowa w pkt 17;

ponadto ustala sie mozZliwos¢ pozostawienia i rozwoju (z wylgczeniem lokalizacji
nowych budynkow mieszkalnych) wystgpujqcej na tych obszarach istniejgcej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z wyznaczeniem
dla niej odrebnych terenow lub terenow umozliwiajgcych ewentualne jej
przeksztatcenie w kierunku przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, z zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko (z wylqgczeniem
systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze przedsiewziec
stuzqcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody), uwzgledniajgcych wyznaczenie
stref izolacyjnych o ktorych mowa w pkt 17 oraz uwzgledniajgcych zasade dgzenia do
strefowania zabudowy, tj.:

a) w strefie frontowej terenu nalezy lokalizowac budynki gospodarcze i garazowe,

b) w strefie srodkowej terenu nalezy lokalizowa¢é budynki gospodarcze, garazowe
i sktadowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze itp.,

c¢) w strefie tylnej terenu nalezy lokalizowac¢ budynki gospodarcze, garazowe,
sktadowe, inwentarskie oraz budowle rolnicze takie jak: zbiorniki na plynne
odchody zwierzece, piyty do sktadowania obornika, silosy na kiszonke, komory
fermentacyjne, zbiorniki biogazu itp.,

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug, rzemiosta, obstugi
transportu drogowego, obstugi produkcji rolnej ustala sie intensywnosé¢ zabudowy od
0,01 do 2,5 oraz minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ustala sie intensywnos¢
zabudowy od 0,01 do 1,0 oraz minimalny 30% udzial powierzchni biologicznie

czynnej,
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,2 oraz minimalny 50% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy:
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a) budynki ustugowe, rzemiesinicze i tgczgce te funkcje oraz budynki zamieszkania
zbiorowego, obstugi transportu drogowego, obstugi produkcji rolnej — trzy
kondygnacje nadziemne oraz 15 m,

b) budynki produkcyjne — trzy kondygnacje nadziemne oraz 15 m, przy czym
dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy uwarunkowane specyfikq
prowadzonej produkcji;

¢) budynki magazynowe, sktadowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz 15 m,

d) budynki mieszkalne — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja
wylgcznie jako poddasze oraz 12 m,

e) budynki obstugujqce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, skladowe, magazynowe
oraz gospodarcze i garazowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy
czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy uwarunkowane specyfikq
prowadzonej produkcji rolniczej;

f)  budynki gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng — jedna kondygnacja nadziemna oraz 7 m;

14) ustala sie mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqgtem do 45 st., przy czym
dopuszcza sig inne formy przekrycia dachow uwarunkowane w szczegolnosci specyfikq
prowadzonej produkcji;

15) obowiqzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie z przepisami
o ochronie srodowiska, w szczegolnosci terenow zabudowy mieszkaniowej,

16) obowiqzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

17) obowiqzuje zachowanie stref izolacyjnych sktadajgcych sie z gestej zieleni wysokiej
i Sredniej izolujqcej tereny ucigzliwych obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
budynkow technicznych, ustug, rzemiosta, obstugi transportu drogowego, obstugi
produkcji rolnej od terenow nie powigzanych z nimi budynkow mieszkalnych,
biurowych i zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do okresowego pobytu ludzi;

18) w odniesieniu do istniejgcej pozostawionej zabudowy zagrodowej obowiqzuje
ograniczenie chowu i hodowli zwierzqt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 40
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (40 DJP),

19) w odniesieniu do pozostalych funkcji obowiqzuje ograniczenie chowu i hodowli
zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

20) delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach aktywnosci gospodarczej nastgpi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

5. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow na
obszarach zabudowy letniskowej i ustug turystycznych, oznaczonych wyroinikiem ,,UT”:

1) na obszarach zabudowy letniskowej i ustug turystycznych ustala sie mozliwos¢
wyznaczenia terenow zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualnej, terenow ustug
turystycznych, na ktore mogq si¢ sktadalé obiekty gastronomiczne, sportowe,
rekreacyjne, kultury oraz obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do
czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, schroniska i inne obiekty przeznaczone
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2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)
10)

11)
12)

do krotkotrwatego zakwaterowania, a takze terenow {Igczqcych wymienione
przeznaczenia,

na obszarach zabudowy letniskowej i ustug turystycznych dopuszcza sig¢ rowniez
mozliwos¢ wyznaczenia terenow pod jednostkowe obiekty zamieszkania zbiorowego
przeznaczonego do statego pobytu ludzi takie jak: internaty, domy dziecka, placowki
opiekunczo-wychowawcze, mieszkania chronione, domy seniora, domy rencisty, domy
opieki spotecznej, domy pomocy spotecznej,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyi;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualnej ustala sie intensywnos¢ zabudowy
od 0,01 do 0,5 oraz minimalny 70% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

dla zabudowy ustug turystycznych, z wylgczeniem zamieszkania zbiorowego ustala sig
intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2 oraz minimalny 10% udzial powierzchni
biologicznie czynnej;

dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do
1,2 oraz minimalny 50% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki letniskowej — rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacja wylgcznie jako poddasze oraz 9 m,

b) budynki ustug turystycznych oraz zamieszkania zbiorowego — trzy kondygnacje
nadziemne oraz 15 m,

c) budynki magazynowe, gospodarcze i garazowe obstugujqce funkcje podstawowe —
dwie kondygnacje nadziemne oraz 7 m;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowigzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie z przepisami
o ochronie Srodowiska;

obowigzuje zakaz chowu i hodowli zwierzqt;

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach zabudowy letniskowej i ustug turystycznych nastgpi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terendow na
obszarach zabudowy inwentarskiej, oznaczonych wyroznikiem ,,RI”:

1)

2)

na obszarach zabudowy inwentarskiej ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia terenow
zabudowy obiektow produkcji zwierzecej w  gospodarstwach hodowlanych oraz
obstugujgcych  je sktadow, magazynow, budynkow  biurowych, socjalnych,
technicznych, ustug, rzemiosta, obstugi produkcji rolnej oraz terenow {gczqcych
wymienione przeznaczenia,

na terenach wymienionych powyzej mozliwa jest lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko,
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3)

4)

5)

6)

7)

8

9)

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni i rekreacyi;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji roznych typow zabudowy wolnostojgcej oraz
zblokowanej;

dla zabudowy inwentarskiej ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1 oraz
minimalny 20% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki obstugujgce zabudowe zagrodowq: inwentarskie, sktadowe, magazynowe
oraz gospodarcze i garazowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy
czym dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy uwarunkowane specyfikq
prowadzonej produkcji rolniczej;

b)  budynki biurowe, socjalne, techniczne, ustug, rzemiosta i tgczqce te funkcje — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 12 m;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowiqzuje nakaz ochrony przed hatasem sgsiadujgcych terenow chronionych zgodnie
z przepisami o ochronie  Srodowiska, w  szczegolnosci  terenow  zabudowy
mieszkaniowej;

obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,
gltownie ze wzgledu lokalizacji wyznaczonych obszarow zabudowy inwentarskiej
w zasiegu obszarow elektrowni wiatrowych;

10) delimitacja  terenow  nastgpi ~ w miejscowych  planach  zagospodarowania

przestrzennego.

7. Ustala sig kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenéw na
terenach zieleni parkowej, oznaczonych wyroinikiem ,,ZP”’:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

obszary zieleni parkowej obejmujq dwa zespotu zabudowy zlokalizowane na
terenach zabytkowych zespotow:

—  zespolu dworsko-parkowego w Antopolu,
—  zespolu dworsko-parkowego w Nowych Mostach.

na obszarach zieleni parkowej nadrzedng funkcjq jest zachowanie istniejgcych oraz
uczytelnienie i odtworzenie uktadow przestrzennych zatozen dworsko- parkowych,

na obszarach zieleni parkowej nadrzedne sq ustalenia okreslone w strefach
posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgcych zatozenia dworsko- parkowe,

nakaz zachowania istniejgcego oraz uczytelnienia i odtworzenia uktadu
przestrzennego zatozZenia dworsko- parkowego w Nowych Mostach;

nakaz uczytelnienia i odtworzenia uktadu przestrzennego zatozZenia dworsko-
parkowego w Antopolu;

nakaz rewaloryzacji budynku mieszkalnego istniejgcego w miejscu dawnego dworu
w Nowych Mostach,

nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznej i wartosciowej zieleni na terenach
zatozen dworsko-parkowych;
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8) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarty lub nie rokujq szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych;

9) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;,

10) dopuszcza si¢ odbudowe nieistniejgcego budynku dworu w zespole dworsko-
parkowym w Antopolu, w miejscu oraz o charakterze zabudowy, ktora istniata lub
mogta istnie¢ na tym terenie,

11) dopuszcza sie odbudowe nieistniejgcej zabudowy folwarcznej w zespole dworsko-
parkowym w Antopolu, w miejscu oraz o charakterze zabudowy, ktora istniata lub
mogta istnie¢ na tym terenie,

12) dopuszcza sie odbudowe nieistniejgcej zabudowy folwarcznej w zespole dworsko-
parkowym w Nowych Mostach, w miejscu oraz o charakterze zabudowy, ktora
istniala lub mogta istnie¢ na tym terenie,

13) dopuszcza sie budowe oficyn dworskich o charakterze zabudowy nawiqzujgcej do
budynku dworu,

14) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zespotow dworsko- parkowych na cele:

—  mieszkaniowe jednorodzinne,
—  ustug publicznych,

— ustug turystycznych, na ktore mogq sie skladac obiekty gastronomiczne,
rekreacyjne, kultury oraz obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do
czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska i inne
obiekty przeznaczone do krotkotrwatego zakwaterowania, a takze terenow
tqczgcych wymienione przeznaczenia;

—  zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do statego pobytu ludzi takie jak:
internaty, domy dziecka, placowki opiekunczo-wychowawcze, domy seniora,
domy rencisty, domy opieki spotecznej, domy pomocy spotecznej;

15) w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej oraz
zieleni i rekreacji;

16) ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy wylqcznie wolnostojqcej, z ewentualnymi
skomponowanymi tgcznikami powigzanych funkcjonalnie budynkow,

17) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do
0,1 oraz minimalny 70% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

18) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacja wylqcznie jako poddasze oraz 9 m,

19) ustala sie mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami  stromymi dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem od 30 do 45 st.;

20) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego zainwestowania w postaci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnego zlokalizowanych oraz gospodarczych na terenie
zespotu dworsko-parkowego w Nowych Mostach, z mozliwoscig ich przebudowy
w kierunku  dostosowania  charakterem do  architektury folwarcznej, w
szczegolnosci w zakresie:
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21)

22)

23)

24)

—  utrzymania istniejgcej liczby kondygnacyji,
—  przekrycia budynkow dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o
nachyleniu potaci pod kgtem od 25 do 45 st.,

—  kolorystyki Scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly
ceramicznej, tynku wapiennego, drewna Ilub barwach zblizonych do
naturalnych,

—  zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podzial
plaszczyzn elewacji, w szczegolnosci: w poziomie poprzez zastosowanie
elementow typu: cokol, gzyms, boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie
poprzez zastosowanie osi okien, zastosowanie na zwienczeniu scian gzymsu
koronujgcego, wyroznienie gltownego wejscia do budynku, mozliwosc
zastosowania ryzalitow lub pseudoryzalitow,

dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego zainwestowania w postaci budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, ustugowych i innych na terenie

zespotu dworsko-parkowego w Antopolu, z mozliwosciq ich rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy w kierunku dostosowania charakterem do architektury folwarcznej,

w szczegolnosSci w zakresie:

—  wysokos¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga wylqgcznie jako
poddasze oraz 9 m od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki scian
lub najwyzszej krawedzi dachu,

—  przekrycia budynkow dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi
o nachyleniu polaci pod kqtem od 25 do 45 st.,

—  kolorystyki Scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly
ceramicznej, tynku wapiennego, drewna Ilub barwach zblizonych do
naturalnych,

—  zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podzial
plaszczyzn elewacji, w szczegolnosci: w poziomie poprzez zastosowanie
elementow typu: cokol, gzyms, boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie
poprzez zastosowanie osi okien, zastosowanie na zwienczeniu scian gzymsu
koronujgcego, wyroznienie glownego wejscia do budynku, mozliwosé
zastosowania ryzalitow lub pseudoryzalitow;

obowigzuje nakaz ochrony przed hatasem terenow chronionych zgodnie :z

przepisami o ochronie Srodowiska;

obowiqzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow, obiektow i przestrzeni do chowu
i hodowli zwierzqt, a takze rozszerzania istniejgcych;

delimitacja terenow z ewentualnym rozdzieleniem roznych funkcji ustalonych
i dopuszczonych w obszarach zabudowy letniskowej i ustug turystycznych nastgpi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8. Ustala si¢ kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw na
obszarach oczyszczalni sciekow, oznaczonych wyroéZnikiem ,,10”’:

1)

2)

wyznacza sig lokalizacje terenow oczyszczalni Sciekow o charakterze zbiorczym
w miejscowosciach Podedworze i Nowe Mosty,

dopuszcza si¢ lokalizacje obstugujgcych teren oczyszczalni Sciekow: skiadow,
magazynow, budynkow biurowych, socjalnych i technicznych,
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3)

4)
5)
6)
7)
8

9)

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni;

dla zabudowy planowanej oczyszczalni Sciekow ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od
0,01 do 1 oraz minimalny 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy budynkow i obiektow kubaturowych — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 10 m,

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,

obowiqzuje zachowanie stref izolacyjnych skiadajgcych sie z gestej zieleni wysokiej
i Sredniej izolujgcej teren planowanej biogazowni od terenow mieszkaniowych,
ustugowych i zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do okresowego pobytu ludzi.

delimitacja  terenow  nastgpi  w miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego.

9. Ustala sig¢ kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow na
obszarze planowanej biogazowni, oznaczonym wyroznikiem ,,BG”:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

wyznacza sie lokalizacje terenu planowanej biogazowni na gruntach miejscowosci
Opole przy drodze powiatowej Podedworze - Holowno ,

dopuszcza sie lokalizacje obstugujgcych teren biogazowni: sktadow, magazynow,
budynkow biurowych, socjalnych i technicznych;

na terenie wymienionym w pkt. 1 mozliwa jest lokalizacja przedsiewzig¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze
wyznaczenie terenow komunikacji transportowej drogowej, infrastruktury technicznej
oraz zieleni;

dla zabudowy planowanej biogazowni ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1
oraz minimalny 10% udziat powierzchni biologicznie czynnej,

ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy budynkow i obiektow kubaturowych — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 10 m,

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowigzuje nakaz ochrony przed hatasem sqgsiadujgcych terenow chronionych zgodnie
z przepisami o ochronie  Srodowiska, w  szczegolnosci  terenow  zabudowy
mieszkaniowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego;

obowiqzuje zachowanie stref izolacyjnych skiadajgcych sie z gestej zieleni wysokiej
i Sredniej izolujgcej teren planowanej biogazowni od terenow mieszkaniowych,
ustugowych i zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do okresowego pobytu ludzi.

delimitacja  terenow  nastgpi ~ w miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego.
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10. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
na terenach cmentarzgy, oznaczonych wyroznikiem ,,C”:

1) ustala si¢ utrzymanie terenow istniejgcych cmentarzy z mozliwosciq ich powigkszania
w kierunku terenow otwartych z ksztattowaniem terenow cmentarzy jako terenow
o zatozeniu parkowym,

2) dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie obstugujgcych tereny cmentarzybudynkow domow
przedpogrzebowych,  kaplic,  budynkow  biurowych,  socjalnych, technicznych
i magazynowych;

3) nalezy zapewnié¢ odpowiedniq powierzchnie grzebalng, w tym miejsca przeznaczone na
groby ziemne i murowane oraz ewentualnie miejsca do sktadania zwlok i szczqtkow
w katakumbach i kolumbariach oraz powierzchnie zieleni o charakterze izolacyjnym
i dekoracyjnym, w szczegolnosci trawniki, Zywoploty, krzewy i drzewa,

9) obowigzujq ograniczenia lokalizacji budynkow mieszkalnych w strefach ochrony
sanitarnych w odlegtosci od granic cmentarzy wynikajgce z przepisow dotyczgcych
cmentarzy.

11. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

na terenach udokumentowanych 7167 surowcow, terenach gorniczych, obszarach gorniczych,

terenach zlo7 wybilansowanych, odroinionych graficznie oraz oznaczonych wyroznikami
PG”:

”»

Na wyznaczonych w czesci graficznej terenach udokumentowanych ztoz surowcow,
terenach gorniczych, obszarach gorniczych, terenach zI0z wybilansowanych
obowiqzujq zasady zagospodarowania i dziatalnosci wynikajgce w szczegolnosci
z przepisow Prawa geologicznego i gorniczego, przepisow Prawa ochrony Srodowiska
oraz przepisow o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Szczegolowe wykazy udokumentowanych zioz surowcow, terenow gorniczych, obszarow
gorniczych, ztoz wybilansowanych ujeto w tabelach nr 9 — 12 w pkt. 5.5. Potencjal
gospodarczy — Ocena zasobow surowcowych.

12. Ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

na obszarach urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energi¢ 7 odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej ni; okreslona w ustawie, oznaczonych wyroéznikiem
FV”:

»

1) wustala sie lokalizacje terenow urzqdzen fotowoltaicznych, zespotow ogniw
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych, farm fotowoltaicznych) produkujgcych
energie na cele komercyjne z odnawialnych zZrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz okreslona w ustawie,

2) dopuszcza sie lokalizacje obstugujgcych  tereny  budynkow, socjalnych,
magazynowych i technicznych,

3) na terenach wymienionych powyzej mozliwa jest lokalizacja przedsigwzigc
moggqcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

4) w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozZliwe jest takze

wyznaczenie terenow komunikacji  transportowej  drogowej, infrastruktury
technicznej oraz zieleni i rekreacji;
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)

6)

7)

8
9)

10)

11)

12)

dla zabudowy urzgdzen fotowoltaicznych ustala sie intensywnosc¢ zabudowy od 0,01
do 1 oraz minimalny 10% udziat powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkow i obiektow kubaturowych:
jedna kondygnacja nadziemne oraz 6 m,

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami plaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.;

obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,

strefy ochronne terenow urzqdzen fotowoltaicznych zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, muszq si¢ miesci¢ w
granicach wyznaczonych obszarow urzqdzen fotowoltaicznych, w zwiqzku z czym
oddziatywania i immisje urzqdzen fotowoltaicznych nie mogq przekraczac granic
tych obszarow;

na obszarach urzgdzen fotowoltaicznych, na czesci ktorych wyznaczono rownolegle
tereny rolne, tereny gk i pastwisk lub tereny zabudowy obowiqgzujq ustalenia
wlasciwe dla kazdego z tych obszarow, uwzgledniane w zaleznosci od wybranej do
realizacji funkcji terenow;,

delimitacja terenow pod poszczegolne zespoly ogniw fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznych, farm fotowoltaicznych) oraz ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wyznaczone w studium obszary urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajqcych energie
z odnawialnych ZzZrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona
w ustawie, oznaczone wyroznikiem ,,FV"” majq charakter fakultatywny i mogq zostac
w czesci lub w catosci pominigte w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowanie przestrzennego, w przypadku rezygnacji z wyznaczania na
poszczegolnych obszarach planow terenow o takim przeznaczeniu.

13. Ustala si¢ kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenéw
na obszarach elektrowni wiatrowych, oznaczonych wyroéznikiem ,EW”:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ lokalizacje terenow elektrowni wiatrowych, na w ktorych budowle
z elementami technicznymi tworzgce elektrownie wiatrowe zlokalizowane bedg
w ustawowo okreslonych odlegtosciach pomiedzy od zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych i od granic rezerwatu przyrody , Warzewo” oraz bedqg
zachowywalty wlasciwe odlegtosci pomiedzy sobg zapewniajqce niezaktocong prace
wirnikow,

dopuszcza sig lokalizacje  obstugujgcych  tereny  budynkow, socjalnych,
magazynowych i technicznych;

na terenach wymienionych powyzej mozliwa jest lokalizacja przedsiewzigé
mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko,
w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenow zabudowy mozliwe jest takze

wyznaczenie terenow komunikacji  transportowej drogowej, infrastruktury
technicznej oraz zieleni i rekreacji;

dla zabudowy elektrowni wiatrowych nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy, ustala
sig minimalny 50% udziat powierzchni biologicznie czynnej,
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0)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkow i obiektow kubaturowych:
jedna kondygnacja nadziemne oraz 6 m, przy czym nie dotyczy do budowli
wiezowych z elementami technicznymi tworzgcych elektrownie wiatrowe;

ustala si¢ mozliwos¢ przekrycia budynkow dachami ptaskimi lub stromymi jedno-,
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kqtem do 45 st.,

obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,

strefy ochronne terenow elektrowni wiatrowych zwiqgzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzZytkowaniu terenu, muszq si¢ miescic¢
w granicach wyznaczonych obszarow elektrowni wiatrowych, w zwigzku z czym
oddziatywania i immisje elektrowni wiatrowych nie mogq przekracza¢ granic tych
obszarow;,

na obszarach elektrowni wiatrowych, na czesci ktorych wyznaczono rownolegle
tereny rolne, tereny gk i pastwisk lub tereny zabudowy obowiqzujq ustalenia
wilasciwe dla kazdego z tych obszarow, uwzgledniane w zaleznosci od wybranej do
realizacji funkcji terenow;

delimitacja terenow pod poszczegolne budowle z elementami technicznymi tworzgce
elektrownie wiatrowe oraz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nastgpi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

wyznaczone w studium obszary elektrowni wiatrowych, oznaczone wyroznikiem ,, EW”
majq charakter fakultatywny i mogq zosta¢ w czesci lub w catosci pominiete
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowanie przestrzennego,
w przypadku rezygnacji z wyznaczania na poszczegolnych obszarach planow
terenow o takim przeznaczeniu.
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6.5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

+—W celu ochrony warteseikrajobrazu—kulturewege—gminy dziedzictwa

kulturowego i zabytkow wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej:

A.  Strefa $ciste] ochrony konserwatorskiej—zatozentasystemuochrony

Strefa ta obejmuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych
woj. lubelskiego - na mocy Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami.

Wpis do rejestru obejmuje obiekty, zespoly obiektow, tereny historycznych zatozen
sakralnych, posiadajace cenne walory architektoniczne, kompozycyjne 1 historyczne.

Glowng zasada obowigzujagca na tym obszarze jest ochrona i konserwacja
zabytkowych obiektow (zatozen) w ukladzie kompozycyjnym 1 substancji
architektonicznej, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu rewaloryzacje badz

modernizacj¢ w oparciu o badania interdyscyplinarne———zatwierdzone—przez—shizbe
kenserwatorsks.

W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace, roboty
i inne dziatania wymienione w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
— wymagajq postepowania okreslonego w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, w szczegolnosci uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r., na podstawie obwieszczenia nr 1/2023
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 24 stycznia
2023 r. obejmuje sie strefami Scistej ochrony konserwatorskiej zabytki wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego:

—  ko$ciél paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego z otaczajgcym drzewostanem,
w Podedworzu, nr rej. A/1369,

—  zespol koscielny: kosciol pw. Zwiastowania NMP (wraz z ruchomosciami), nagrobek
Szlubowskich, cmentarz koscielny z drzewostanem i ogrodzeniem oraz dzwonnica,
wraz z gruntem pod budynkiem, w Podedworzu, nr rej. A/652,

—  murowana kapliczka z figura Chrystusa Frasobliwego, usytuowana w miejscowosci
Podedworze,  dz. nr ewid. 128 i 422/1 (skrzyzowanie drog powiatowych),
w Podedworzu, nr rej. A/1687.
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7, 7 iy

obiektow i zespotow wpisanych do rejestru zabytkow

dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania obiektu) do warunkéw konserwatorskich.

zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
otoczeniem;,

utrzymanie w miarge mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych
(dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania, e—ie—=zostarne

satkeeptowane—preez—stuzby—fonserwatorsiie po przeprowadzeniu postepowania

okreslonego w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami),
uzytkowanie gwarantujqce zachowanie i utrzymanie zabytku,

przywracanie, w miarge mozliwosci, utraconych wartosci obiektom przy poprawie
standardu funkcjonalnego i technicznego;

zagospodarowanie terenow otaczajgcych w sposob zgodny z zabytkowym
charakterem obiektu;,

* pozyskiwanie inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacjg

obiektow zabytkowych.
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B. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej planistyeznen—zatozeniasystemuochrony

Strefa ta posredniej ochrony konserwatorskiej odnosi si¢ do obiektow
zabytkowych wjetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz ich otoczenia, a takze innych
zabytkow proponowanych do objecia ochrong wplanie-mieiseowym planistyczng.

Posiadajg one cenne walory architektoniczne, historyczne 1 kulturowe, tworzg tozsamos¢
kulturowag gminy 1 stanowig o jej odrebnosci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich
w strukturze planu—zagospodarewanta—prrestrzennege gminy oraz okre$lenia zasad
1 dziatan, ktére zapewniaja prawidlowa ochrong¢ i1 funkcjonowanie obiektu ( obszaru )
zabytkowego.

W strefie obowigzuja nastgpujace zasady:

» zachowanie istniejacych elementéw historycznych i substancji architektonicznej -
ich ochrona i1 konserwacja oraz utrzymanie tozsamosci kulturowej miejsca,

» zachowanie historycznych podziatow dziatek,

* podnoszenie jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektow,
» zapewnienie prawidlowej ekspozycji obiektu ( obszaru ) zabytkowego;
* zachowanie istniejqcych strefHrajobrazowyehi osi widokowych;

* w bezposrednim sasiedztwie obiektow (obszaréw) zabytkowych zabrania si¢
wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujacych
z zabytkowa substancja lub o funkcjach kolidujacych oraz degradujacych obiekt
zabytkowy,

* na terenach potozonych w strefie zabrania si¢ zmian kompozycji zieleni, rzezby oraz
uksztaltowanta makroniwelacji terenu,

* podporzadkowanie infrastruktury technicznej do warunkéw konserwatorskich,

* usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie z walorami
otoczenia.

Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego odbywac si¢ powinno poprzez:
* kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
* utrzymanie regionalno - historycznej skali i struktury jednostek osadniczych;

» skupianie zabudowy na zasadzie dogeszczenia istniejqcej struktury jednostek
osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego uktadu i charakteru;

* otaczanie wysoka zielenig obiektow dysharmonijnych;

* ograniczanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz
sieci podziemnych w otoczeniu obiektow i zespotow zabytkowych;

* ksztattowanie form zabudowy nawigzujqgcych do tradycyjnego budownictwa,
* utrzymanie obiektow matej architektury wspottworzgcych walory krajobrazu

kulturowego.
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Obejmuje sie strefami posredniej ochrony konserwatorskiej obszary i obiekty zabytkowe

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w czesci wraz z terenami przyleglymi, w tym
obszary:

obejmujgcy Sciste centrum miejscowosci Podedworze wraz z zawartymi w tej strefie
zespotem koscielnym obejmujgcym kosciol p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii
Panny, dzwonnice, nagrobek Szlubowskich, drzewostan na cmentarzu koscielnym,
ogrodzenie cmentarza koscielnego oraz kapliczkq przydrozng w Podedworzu,

wokot kosciola p.w. Podwyziszenia Krzyza Swietego z otaczajgcym drzewostanem
w Podedworzu,

wokot cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu,
wokol zespotu dworsko-parkowego w Nowych Mostach,
wokot zespotu dworsko-parkowego w Antopolu,

wokol cmentarza prawostawnego w Hotownie,

wokot miejsca lokalizacji reliktow cerkwi prawostawnej sw. Dymitra (wczesniej
unickiej), pochodzgcej z 1831 r. lub z 1881 r., a zburzonej w 1938 r., w centrum
miejscowosci Hotowno,

wokol budynku miyna motorowego (dawnego magazynu gorzelni) z pocz. XX w.
zlokalizowanego w Podedworzu.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgcej Sciste centrum miejscowosci
Podedworze, obowigzujg ustalenia:

1)

mozliwa jest lokalizacja nowych budynkow lub rozbudowa, nadbudowa i przebudowa
istniejgcych budynkow, dla ktorych ustala sie:

a) charakter zabudowy nawiqzujgcy do zabudowy istniejgcej na danym terenie lub
zabudowy historycznej utrzymujqcej charakter zabudowy, ktora istniata lub mogta
istnie¢ na danym terenie,
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2)

3)

4)
5)

b) wysokos¢ maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki
scian lub najwyzszej krawedzi dachu,

c) przekrycie dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod
kgtem od 30 do 45 st.,

d) kolorystyka scian w barwach tynku wapiennego, kamienia, drewna lub w barwach
zblizonych do naturalnych;

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarly lub nie rokujg szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku naglego zagrozenia zZycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych,

ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne wokot
kosciota;

w  odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego nadrzedne sq ustalenia strefy scistej ochrony
konserwatorskiej.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej wokot kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza
Swietego z otaczajgcym drzewostanem w Podedworzu, obowiqzujg ustalenia:

1)

2)

3)
4)

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

ustala sie nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarly Ilub nie rokujg szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku naglego zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych,

ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne wokot
kosciota;

w  odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego nadrzedne sq ustalenia strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej.

W strefach posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgcych zatozenia dworsko-
parkowe, obowigzujg ustalenia:

)
2)
3
9
5

nakaz zachowania istniejgcego oraz uczytelnienia i odtworzenia uktadu
przestrzennego zatozenia dworsko- parkowego w Nowych Mostach;

nakaz uczytelnienia i odtworzenia uktadu przestrzennego zatozenia dworsko-
parkowego w Antopolu,

nakaz rewaloryzacji budynku mieszkalnego istniejgcego w miejscu dawnego dworu
w Nowych Mostach,

nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznej i wartosciowej zieleni na terenach
zatozen dworsko-parkowych;

ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i zlomow, usuwania drzew, ktore obumarly lub nie rokujg szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku naglego zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych;
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0)

7)

8

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

dopuszcza sig pozostawienie istniejgcego zainwestowania w postaci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnego zlokalizowanych oraz gospodarczych na terenie
zespotu dworsko-parkowego w Nowych Mostach, z mozliwoscig ich przebudowy
w kierunku dostosowania charakterem do architektury folwarcznej, w szczegolnosci
w zakresie:

—  utrzymania istniejqcej liczby kondygnacji,
—  przekrycia budynkow dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod kgtem od 25 do 45 st.,

—  kolorystyki scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej,
tynku wapiennego, drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

— zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podzial
plaszczyzn elewacji, w szczegdlnosci: w poziomie poprzez zastosowanie
elementow typu: cokot, gzyms, boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie
poprzez zastosowanie o0si okien, zastosowanie na zwienczeniu Scian gzymsu
koronujgcego, wyroznienie gtownego wejscia do budynku, mozliwos¢
zastosowania ryzalitow lub pseudoryzalitow,

dopuszcza sig pozostawienie istniejgcego zainwestowania w postaci budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, ustugowych i innych na terenie

zespolu dworsko-parkowego w Antopolu, z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy w kierunku dostosowania charakterem do architektury folwarcznej,

w szczegolnosci w zakresie:

—  wysokos¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga wylqcznie jako poddasze
oraz 9 m od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki Scian lub
najwyzszej krawedzi dachu,

—  przekrycia budynkow dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod kqtem od 25 do 45 st.,

—  kolorystyki scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej,
tynku wapiennego, drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

— zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podziat
plaszczyzn elewacji, w szczegdlnosci: w poziomie poprzez zastosowanie
elementow typu: cokot, gzyms, boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie
poprzez zastosowanie o0si okien, zastosowanie na zwienczeniu Scian gzymsu
koronujgcego, wyroznienie gtownego wejscia do  budynku, mozliwos¢
zastosowania ryzalitow lub pseudoryzalitow.

W strefach posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgcych cmentarze, obowigzujq

ustalenia:

1) nakaz zachowania istniejqcego uktadu przestrzennego alejek i grobow,

2) nakaz zachowania i restauracji istniejgcych nagrobkow majgcych wartos¢ pamiqgtek
historycznych (ze wzgledu na swq dawnosc lub osoby, ktore sq w nich pochowane, lub
zdarzenia, z ktorymi majg zwiqgzek) albo wartos¢ artystyczng, o ktorych mowa
w przepisach o cmentarzach i chowaniu zmartych,

3) mozliwa jest lokalizacja nowych budynkow wylgcznie o funkcji kultu religijnego, domu

przedpogrzebowego lub kostnicy —w formie budynkow parterowych dla ktorych ustala sie:
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a) wysokos¢ maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki
scian lub najwyzszej krawedzi dachu, przy czym ustala si¢ mozZliwos¢ wigkszej
wysokosci fragmentow budynku o formie wiezowej,

b) przekrycie dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod
kqtem od 30 do 45 st.,

c) kolorystyka scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej,
tynku wapiennego, drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

d) obowiqzuje artykulacja elewacji budynkow uzyskana poprzez podziat plaszczyzn
elewacji, w szczegolnosci: w poziomie poprzez zastosowanie elementow typu:
cokot, gzyms, boniowanie, obramienia okien i drzwi, w pionie poprzez
zastosowanie osi okien, zastosowanie na zwienczeniu scian gzymsu koronujgcego,
wyroznienie glownego wejscia do budynku, mozliwos¢ zastosowania ryzalitow lub
pseudoryzalitow;

4) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarly Ilub nie rokujg szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku naglego zagrozenia zZycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych,

5) ustala sie obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne;

6) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej wokot miejsca lokalizacji reliktow cerkwi
prawostawnej sw. Dymitra (wczesniej unickiej) w centrum miejscowosci Hotowno,
obowiqzujg ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

2) zagospodarowanie terenu w kierunku zieleni rekreacyjnej z ewentualnym
uczytelnieniem narysu reliktow cerkwi i jej upamigtnieniem;

3) odtworzenie obsadzen granicznych wokot reliktow cerkwi.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej wokol budynku mbyna motorowego
(dawnego magazynu gorzelni) w Podedworzu, obowiqzujg ustalenia:

1) nakaz zachowania i rewaloryzacji budynku miyna motorowego w mozliwoscig
adaptacji do nowej funkcji ustugowej;

2) mozliwa jest lokalizacja nowych budynkow lub rozbudowa budynku miyna wylqcznie
w potnocnej czesci dziatki (w sposob nie zastaniajgcy budynku i nie znieksztatcajgcy
jego wyglgdu od strony przylegajqcych drog), dla ktorych ustala sie:

a) charakter zabudowy nawiqzujqcy do charakteru zabudowy mbyna lub dawnej
zabudowy nieistniejqcej gorzelni,

b) wysokos¢ maksymalnie do wysokosci mlyna,

¢) przekrycie dachami stromymi dwuspadowymi o nachyleniu potaci pod kgtem
tozsamym z dachami miyna ,

d) kolorystyka scian w barwach tynku wapiennego, czerwonej cegly, kamienia,
drewna lub w barwach zblizonych do naturalnych;

3) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych,
usuwanie drzew lub krzewow wymagajq uzyskania pozytywnej opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.
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C. Strefa ochrony planistyezneizabytkéw-archeolosteznyeh archeologiczne].

Gmina Podedwodrze nalezy do stosunkowo bogatych pod wzgledem odkrytych zabytkow
kultury materialnej i $ladow osadnictwa pradziejowego. Najwicksze skupiska stanowisk
archeologicznych zlokalizowane sg w: Podedwoérzu, Opolu, Mostach, Rusitach, Holownie.

Na terenie gminy Podedworze :znajdujq sie dwa duze obszarowo stanowiska
archeologiczne: historycznej osady Holowno i historycznej osady Zaliszcze oraz 130
stanowisk archeologicznych o mniejszych obszarach (stanowiska archeologiczne o pewnej
lokalizacji ale nieokreslonym zasiegu, zmnaleziska pojedyncze, slady osadnictwa, lub
stanowisk o powierzchni okoto 1 ara, stanowiska archeologiczne o powierzchni 0,02-0,5
ha, stanowiska archeologiczne o powierzchni ponad 0,5 ha) — ujete w gminnej ewidencji
zabytkow — zdefiniowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

Obejmuje sie strefami ochrony archeologicznej wszystkie stanowiska archeologiczne ujete
w gminnej ewidencji zabytkow wyszczegolnione w pkt 5.8 niniejszego studium.

W strefie ochrony archeologicznej obowiqzujq ustalenia: wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robot budowlanych — wymagajg
postepowania okreslonego w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w szczegolnosci uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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C'_strefa obserwacji archeologicznej

Obejmuje sie strefami obserwacji archeologicznej obszary wyznaczone wokol duzych
skupisk stanowisk archeologicznych.

W studium wyznaczono dwa obszary objete strefami obserwacji archeologicznej:
— strefe Podedworze — Opole,
— strefe Hotowno — Kaniuki.

W strefie obserwacji archeologicznej obowiqzujq ustalenia: wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robot budowlanych — wymagajq
postgpowania okreslonego w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w szczegolnosci uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

D. Strefa ekspozyciji i ochrony widokowej obiektu

Strefa ekspozycji i ochrony widokowej obiektu ma na celu zachowanie (przywrocenie)
historycznych panoram, zapewnienie ekspozycji czynnej i biernej zabytkowych struktur
z dopuszczeniem zagospodarowania niepowodujqcego zagrozen dla zachowania [ub
poprawy stanu przestrzeni w granicach strefy, wyznaczenie terenow wylqgczonych spod
zabudowy lub okreslenie zasad ich zagospodarowania nie kolidujgcego z ekspozycjg
zabytku.

Obejmuje sig strefami ekspozycji i ochrony widokowej obiektu obszary:

—  wokdl zespolu zabudowy kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego z otaczajgcym
drzewostanem oraz cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu,

—  wokotl cmentarza prawostawnego w Hotownie.

W strefie ekspozycji i ochrony widokowej obiektu obejmujgcej obszar wokol zespotu
zabudowy kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego z otaczajgcym drzewostanem oraz
cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu obowiqzujq ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na dziatkach jeszcze
niezainwestowanych, z zastrzeZeniem ustalen dla stref posredniej ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych cmentarze;

2) na dziatkach zainwestowanych (na obszarach o przewazajgcej zabudowie zagrodowej)
nalezy mozliwa jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkow oraz
budowa nowych budynkow, w zastrzezeniem dostosowania ich charakterem do
architektury historycznej, w szczegolnosci w zakresie:

—  maksymalnej wysokosci zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacja wylgcznie jako poddasze uzytkowe oraz maksymalnie 9 m,

—  przekrycia budynkow dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod kgtem od 25 do 45 st.,

—  kolorystyki scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej,
tynku wapiennego, drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

—  zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podziat
plaszczyzn elewacji, w szczegdlnosci: w poziomie poprzez zastosowanie
elementow typu: cokotl, gzyms, boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie
poprzez zastosowanie osi okien, zastosowanie na zwienczeniu Scian gzymsu
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koronujgcego, wyroznienie gtownego wejscia do budynku, mozliwos¢
zastosowania ryzalitow lub pseudoryzalitow.

3) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarty lub nie rokujq szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku nagtego zagrozenia zZycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych,

4) ustala sie¢ obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne,

W strefie ekspozycji i ochrony widokowej obiektu obejmujgcej obszar wokol cmentarza

prawostawnego w Hotownie obowiqzujq ustalenia:

1) wustala sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej z zastrzeZemniem
ustalen dla stref posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujgcych cmentarze;

2) ustala si¢ nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania
wywrotow i ztomow, usuwania drzew, ktore obumarty lub nie rokujq szansy na
przezycie oraz usuwania drzew w przypadku nagtego zagrozenia zZycia lub zdrowia
ludzi, na podstawie przepisow odrebnych,

3) ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne.

E. Ochrona krajobrazu kulturowego

Szczegblnym walorem gminy Podedworze jest dominujacy krajobraz rozleglych
tak oraz pol uprawnych, z ciggami i skupiskami drewnianej zabudowy wiejskie;j.
Uzupetieniem tego jest specyficzne uksztaltowanie terenu i rzezba. Elementy te nalezy
obja¢ wielokierunkowa ochrong.

W celu zachowania i utrzymania tozsamos$ci kulturowej oraz zasoboéw zabytkowego
krajobrazu kulturowego i naturalnego gminy Podedworze nalezy polaczy¢ uwarunkowania
polityki przestrzennej i dzialania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskie;j.

Obejmuja one szeroki zakres dziatan i elementéw wspoltworzacych krajobraz kulturowy, tj.
« historyczny uktady drozne,
«  kulturowy szlak przenikania kultur,

- obszary ruralistyczne wsi wyrdzniajgce si¢ jednorodnoscig kulturowa i tozsamos$cia
krajobrazu,

] l heolosi oW

 relikty zieleni  komponowanej w postaci alei 1 szpalerow wzdhiz ciagéw
komunikacyjnych,

~—W celu zachowania powyzszych warto$ci niezbedne jest:

- zachowanie przebiegu lokalnej sieci droznej oraz ograniczenie ich regulacji,

- ochrona 1 uzupetnienie szpalerow drzew wzdluz ciaggéw komunikacyjnych, m.in.
Mosty-  Grabowka, Kaniuki- Hotowno, Hotowno- Podedworze - jako
charakterystycznego elementu krajobrazu gminy,

- zachowanie zabytkowych cech uktadéw ruralistycznych tj. z uwzglednieniem typoéw
zabudowy, sposobu jej ksztalttowania w danej miejscowosci, linii zabudowy,
gabarytow, uzytych materiatow budowlanych 1 tradycyjnych rozwigzan
architektonicznych,

- zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztattowanie uktadu osadniczego w obrgbie
historycznej zabudowy oraz tworzenie zespotdéw zabudowy skupionej - przy
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jednoczesnym utrzymaniu architektonicznej tozsamosci wsi — Zaliszcze, Holowno,
Opole — Podedworze, Mosty, Grabowka, Rusily.

wlaczenie do programu turystycznego wsi Hotowno, Zaliszcze, Rusily i Mosty poprzez
propagowanie i rozwiniecie agroturystyki,

ochrona 1 ksztaltowanie uktadéw wielkoprzestrzennych krajobrazow polnych,

potaczonych z rozleglymi igkami, kompleksami lesnymi - jako cennych waloréw
przyrodniczych gminy,

utrzymanie naturalnego krajobrazu terenow otwartych poprzez maksymalng eliminacj¢
wtornego zainwestowania obiektami kubaturowymi oraz obiektami i urzadzeniami
technicznymi np. wieze telefonii komorkowej, ktore stanowilyby elementy
dysharmonijne,

ochrona wszelkich przejawow dziatalnosci kulturowej i kulturotworczej, przetrwatych
tradycji, obrzedow, strojow ludowych oraz wspolczesnych form kontynuacji i tradycji
lokalnych.
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6.6. Komunikacja

1. Uklad drogowy

a) drogi wojewodzkie

Przez obszar gminy Podedworze przebiega z potnocy na potudnie droga wojewodzka
Nr 812 Biata Podlaska - Wisznice - Wlodawa - Chetm - Rejowiec - Krasnystaw (k/asy
technicznej G na odcinku Biata Podlaska — Chetm i klasy technicznej GP na odcinku
Cheltm — Krasnystw) - dostosowanie jej do parametrow fechnicznych i uzytkowych dla
drogi klasy GP (glownej ruchu przyspieszonego) na calym odcinku jest zadaniem

priorytetowym;

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewddzkiej nr 8§12 rowne minimalnej
szerokosci pasa drogowego dla drogi klasy GP (gtownej ruchu przyspieszonego)
pozwalajgcej zmiesci¢ wszystkie elementy tej drogi wraz z zastosowaniem naroznych
scie¢ na skrzyzowaniach drog zgodnych z przepisami techniczno-budowlanymi
dotyczqcymi drog publicznych.

d"d"d@d"d"d\lﬁ\lﬁ\l@g?

b) drogi powiatowe

Przez obszar gminy Podedworze przebiegajq drogi powiatowe zapewniajgce
polgczenia lokalne pomiedzy miejscowosciami na terenie gminy oraz na terenach gmin
osciennych:

1) droga powiatowa nr 1095L relacji: Holeszow — Mosty — Jablon — Rudno

2) droga powiatowa nr 1096L relacji: Lyniew — Podedworze — Kodeniec — Uhnin
3) droga powiatowa nr 1615L relacji: Podedworze — Zaliszcze — Kodeniec

4) droga powiatowa nr 1616L relacji: Kodeniec — Zaliszcze - Kaniuki

5) droga powiatowa nr 1617L relacji: Niecielin — Opole

6) droga powiatowa nr 1618L relacji: Piechy — Hotowno
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7) droga powiatowa nr 1619L relacji: Grabowka — Bojary
8) droga powiatowa nr 1620L relacji: Mosty — Antopol
9) droga powiatowa nr 1621L relacji: dr.woj. 812 — Zahajki — Lipowka

Wszystkie drogi powiatowe powinny byé docelowo dostosowane do parametrow
technicznych i uzytkowych dla drogi klasy L (lokalna) na wszystkich odcinkach.

Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drog powiatowych rowne szerokosciom
obecnych pasow drogowych tych drog, z zastrzezeniem minimalnej szerokosci pasa
drogowego dla drogi klasy L (lokalna) pozwalajgcej zmiesci¢ wszystkie elementy tej
drogi wraz zzastosowaniem naroznych scie¢ na skrzyzowaniach drog zgodnych
z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczqcymi drog publicznych.

¢) drogi gminne:

Przez obszar gminy Podedworze przebiegajq drogi gminne zapewniajqce dojazd do
poszczegolnych terenow miejscowosci na obszarze gminy oraz czgsciowo do terenow
gmin osciennych:

1) droga gminna nr 103789L relacji: Grabowka — gr. gm. Sosnowka (Dgbow)
2) droga gminna nr 103790L relacji: Niecielin — dr. gm. 103789L

3) droga gminna nr 103791L relacji: PGR Mosty — gr. gm. Sosnowka

4) droga gminna nr 103792L relacji: dr. pow. 1095L — PGR Mosty

5) droga gminna nr 103793L relacji: dr. pow. 1095L - Antopol

6) droga gminna nr 103795L relacji: Kol. Zadnie (Hotowno)- gr. gm. Wyryki
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7) droga gminna nr 103796L relacji: Kaniuki —dr. gm. 103795L
8) droga gminna nr 103797L relacji: dr. pow. 1096L — Kol. Szelemin- dr. pow. 1096L

9) droga gminna nr 103798L relacji: Zaliszcze — gr. gm. Debowa Kloda (Zalesie)

10) droga gminna nr 103799L relacji:
11) droga gminna nr 103800L relacji:
12) droga gminna nr 103801L relacji:
13) droga gminna nr 103802L relacji:
14) droga gminna nr 103803L relacji:
15) droga gminna nr 103804L relacji:
16) droga gminna nr 103805L relacji:
17) droga gminna nr 103806L relacji:
18) droga gminna nr 103807L relacji:
19) droga gminna nr 103808L relacji:
20) droga gminna nr 103809L relacji:
21) droga gminna nr 103810L relacji:
22) droga gminna nr 103811L relacji:
23) droga gminna nr 103812L relacji:
24) droga gminna nr 103813L relacji:
25) droga gminna nr 103814L relacji:
26) droga gminna nr 103815L relacji:
27) droga gminna nr 103816L relacji:
28) droga gminna nr 103817L relacji:
29) droga gminna nr 103818L relacji:
30) droga gminna nr 103819L relacji:
31) droga gminna nr 103820L relacji:
32) droga gminna nr 103821L relacji:
33) droga gminna nr 103822L relacji:
34) droga gminna nr 103823L relacji:

Zadebie - Kaniuki

dr. pow. 1616L — dr. pow. 1615L
dr. pow. 1615L — dr. pow. 1616L
Zaliszcze — gr. gm. Jabton (PGR Kalinka)
Hotowno - Zaliszcze

dr. pow. 1096L — Kol. Szelemin
dr. pow. 1096L — Kol. Szeroka
dr. pow. 1096L — Kol. Szeroka
dr. pow. 106L — Kol. Wierzbnik
dr. gm. 103810L — Kol. Szeroka
dr. pow.1095L — dr. gm. 103810L
Opole - Antopol

dr. pow. 1095L - Grabowka
Opole — dr. gm. 103816L

Opole — dr. gm. 103816L

Opole - Rusity

Niecieln — dr. gm. 103814L
Podedworze - Opole

Rusity — rzeka Zielawa

Rusity — basen retencyjny

Rusity — gr. gm. Wisznice (Ratajewicze)
Podedworze — dr. gm. 103818L
Podedworze — rzeka Zielawa

dr. pow. 1096L — dr. pow. 1615L
dr. pow.1616L — rzeka Zielawa

35) droga gminna nr 103824L relacji: dr. pow. 1096L — gr. gm. (Wisznice) Dothowiska

Wszystkie drogi gminne powinny by¢ docelowo dostosowane do parametrow
technicznych i uzytkowych dla drogi klasy D (dojazdowa) na wszystkich odcinkach.

Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drog gminnych rowne szerokosciom obecnych
pasow drogowych tych drog, z zastrzezeniem minimalnej szerokosci pasa drogowego
dla drogi klasy D (dojazdowa) pozwalajgcej zmiesci¢ wszystkie elementy tej drogi wraz

z zastosowaniem naroznych Scie¢ na

skrzyzowaniach drog zgodnych z przepisami

techniczno-budowlanymi dotyczqcymi drog publicznych.

5-W pasach drogowych dopuszcza

si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujgcy

z podstawowym przeznaczeniem terenu, obiektow 1 sieci infrastruktury gazowe;,
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kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz obiektow gospodarki
odpadami nie zwigzanych z podtozem, stuzacych bezposredniej obstudze
przylegajacych terenow.

Do okreslonych terenow i obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednie drogi
pozarowe lub dojazdy pozarowe wymagane zgodne z warunkami oraz o parametrach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczqcych ochrony przeciwpozarowej.

6.7. Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-$ciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia
zrodlowe 1 sieci, potaczone z ich modernizacjg 1 wdrazaniem najnowszych rozwigzan
technicznych z racjonalizacja zuzycia wody. Zaktada si¢ wysoki standard obstugi
inzynieryjnej gospodarstw domowych - korzystajacych z sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowigzywac zasada wspodtzaleznej realizacji systemow
wodociggowych 1 kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymog odprowadzania $ciekow
komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektow publicznych i ustugowych.

1.  Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:

1) wodociggéw wiejskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje
wodociggowe oznaczone na-rysunku-—symbelem—WE> w czesci graficznej studium
wyroznikiem ,, W, Hieete Ujecia wody dla tego wodociagu zlokalizowane jest sg
w miejscowosci Opole oraz w miejscowosci Nowe Mosty;

2) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej
zabudowy potozonej poza strefg zasiggu wodociggdéw wiejskich 1 zakladowych;

3) budowa nowych wodociagdéw powinna by¢ prowadzona réwnolegle z budowa sieci
kanalizacyjnej oraz urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekow;

4) Rozbudowa lub budowa nowych uje¢ wod podziemnych moze wynika¢ wytacznie
ze wzrostu zapotrzebowania na wodg¢ pitng;

= - Pr

HtarRei—nesred b —ale 18 p
awo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.).
Sie¢ wodociggowa musi zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenow
przeznaczonych pod budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz
obiektow budowlanych produkcyjnych i magazynowych oraz innych dla ktorych wymog
ten wynika z przepisow o ochronie przeciwpozZarowey.

W stosunku do stref ochronnych uje¢ wody obowigzujg przepisy Prawa wodnego.

2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢
poprzez zastosowanie nastepujacych modeli uktadéw kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;

b) kanalizacji zaktadowych;

c) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczegdlnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1) Kanalizacja indywidualna.
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Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych
z jednego gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zaktadow.
W modelu tym moga mie¢ zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania
1 odprowadzania Sciekow;

Typ I - szczelny bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekle jednestkevwy-eosadnik
entlay 1 wywozenie zgromadzonych $ciekow taborem asenizacyjnym.

Typ Il - indywidualna oczyszczalnia sciekow wyposazona w osadnik gnilny
wielokomorowy wspotpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnig chlonng
lub filtrem piaskowym - mozliwo$¢ realizacji uzaleznia si¢ od warunkow
gruntowo-wodnych

2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie S$ciekow
bytowo- gospodarczych pochodzacych z zaktadéw produkcji rolnej, pojedynczych
obiektow ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m3 Adebe.
W modelu tym moga mie¢ zastosowanie nastgpujace sposoby unieszkodliwiania
1 odprowadzania $ciekow:

Typ I- odprowadzenie  $cieckow  siecia  zakladowa do  szczelnego
bezodptywowego zbiornika a nieczystosci ciekle 4eiekéw 1 wywozenia
taborem asenizacyjnym

Typ II - o :
pf&f-kewym—mdvmdualna oczyszczalnla %zekow wyposazona w osadnik
gnilny wspotpracujacy z drenazem rozsqczajgcym, ze studnig chtonng
i filtrem piaskowym - mozliwo$¢ realizacji uzaleznia si¢ od warunkow
gruntowo-wodnych.

3) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i1 unieszkodliwienie $ciekdéw
bytowo- gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej
czesci lub zaktadow przemysiowo usiugowych do oczyszczalm Wle_]SkleJ lub
zakladowej g aHe—sg

p%veﬁlaﬁﬁ—z%eﬁyﬁﬁ—de—@ezyﬁefaﬁﬂ Technologla oczyszczania sc1ekow winna

spelnlac warunkl zachowanla czystosm wod pow1erzchn10wych odblormka d—Z'Ii‘tﬁ

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszarow zrodliskowych matych rzek
preferowa¢ nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $ciekow
w prostych ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny,
powigzanie z systemem melioracyjnym i nawadnianie uzytkow zielonych.

5) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztatcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych
obiektow lub zespotu obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze
stref odpornosci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen oczyszczania Sciekow nie oznaczonych na
rysunku studium w terenach o innych funkcjach w sposob nie kolidujgcy z wiodgcg
funkcjg danego terenu. Lokalizacja wynika¢ winna z programu lub koncepcji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej wsi lub zespotu wsi.
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3.  Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w cieplo winny by¢ paliwa niskoemisyjne.
Niezbedna jest przy tym racjonalizacja systeméw grzewczych w obiektach istniejacych
1 nowobudowanych.

W terenach nie wyposazonych w gazociag do czasu budowy sieci gazowej zrodlem
pozyskiwania energn dla potrzeb grzewczych przygotowanla posﬂkow i cieptej wody
uzytkowej 5 ; 5 srzeweze: nalezy
wykorzystywacé zrodla nzekonwenc]onalne i odnawialne Zrodta energlz w szczegolnosci
stonca, wod powierzchniowych, gruntu i biomasy.

Nie wyklucza sie¢ innych zZrodet wykorzystywania energii do ogrzewania mieszkan
cieplnej, takich jak: olej opatowy, skroplony gaz pertochemiczny LPG (propan, propan -
butan), skroplony gaz ziemny LNG, wegiel o lepszych parametrach, biogaz, o ile nie
bedzie to naruszato powszechnie obowigzujgcych przepisow.

Preferuje sie ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji
bezemisyjnych lub emitujgcych do powietrza substancje w wielkosciach ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

Ustala si¢ lokalizacje #r=gd=zer planowanej biogazownii na obszarze oznaczonym
w czesci graficznej studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyroznikiem
,BG” wyznaczonym na gruntach mzejscowoscz Opole przy drodze powzatowe]
Podedworze - Hoiowno z HertenH ] ¢

-Wefewedzﬁva%wbe}sl&ege— na nast@pu]qcych zasadach

* budowa obiektow energetycznych i cieplnych (biogazownie) w zakresie nie
oddziatujgcym znaczgco na Srodowisko po identyfikacji i ograniczeniu do
minimum ryzyka przyrodniczego oraz niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko akustyczne i krajobraz;

* na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie terenow dla rozwoju biogazownit uwarunkowane jest analizq, oceng
i stwierdzeniem (w prognozie oddzialywania na srodowisko) braku mozliwosci
wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze;

* szczegolowa analiza przyrodniczo — srodowiskowa powinna obejmowac warianty
preferowane i alternatywne;

* rozwigzania technologiczne nie powinny odbiegacé od standardow stosowanych
w obiektach zwigzanych z tego typu dziatalnosciq i opierac si¢ na nowoczesnej
technologii;

* dopuszcza sig¢ budowe sieci drog wewnetrznych pomiedzy obiektami w sposob
umozliwiajgcy polgczenie ich z drogami publicznymi po uzgodnieniu zjazdow
z wlasciwym zarzgdcg drogi.

4.  Zaopatrzenie w gaz:

W fazie prejektéw planistycznej znajduja si¢ prace dotyczace budowy
gazociggu wysokopreznego, ktory przebiega poza terenem gminy. Zasilanie terenu
gminy w gaz przewodowy jest bedzie mozliwe po zrealizowaniu gazociggu

wysokoprgznego A4 tereme gmmy Jablon 1ub Wisznice. &ee—ga%ewa—mﬁﬁ—bye




S.

6.

Do czasu wybudowania gazociggu dopuszcza sie wykorzystanie lokalnych
instalacji wykorzystujqcych skroplony gaz pertochemiczny LPG (propan, propan —
butan) lub skroplony gaz ziemny LNG.

Gospodarka odpadami

miedzygminne sktadowisko odpadow.
Ustala sie nastepujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:

1) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadow w indywidualnie urzgdzonych do
tego celu miejscach oraz w punktach selektywnej zbiorki odpadow komunalnych
(PSZOK);

2) obowigzuje sposob postepowania z odpadami zgodny z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania czystosci iporzqdku oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Likwidacja i zamkniecie sktadowisko odpadow w Holownie jako obiekt potencjalnie
zagrazajgcy czystosci Srodowiska naturalnego w najblizszym otoczeniu powinno
podlegac systemowi lokalnego monitoringu. Monitoringiem powinny byc objete
przede wszystkim wody gruntowe i powierzchniowe w okolicy skladowiska. Badania
muszq by¢ przeprowadzane przez okres 30 lat po jego zamknieciu. Zasady
monitoringu regulujg przepisy odrebne.

Nalezy stosowac szczegotowe zasady zawarte w ,, Regulaminie utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy Podedworze”.

Elektroenergetyka przesylowa

Utrzymuje sie przebieg istniejqcej linii energetycznej wysokiego napiecia WN kV
zasilanej z urzqdzen zewnetrznych (GPZ 110/15kV).

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala si¢ system sieci
sredniego napigcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym. Kablowy system energetyczny
przewidziano dla centrum o$rodka gminnego, siref scislej i posredniej ochrony
konserwatorskiej oraz skoncentrowanych terendw zabudowy jednorodzinnej. Dla linii
kablowych SN i nn oraz zlacz kablowych rezerwuje si¢ pas techniczny o szerokosci
min. 1,0m, dla linii 15kV wprowadza si¢ pas techniczny o szerokosci 15,0 m.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na
terenach wiejskich odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04
kV ~z zastosowaniem réwniez stacji  wngtrzowych dla  uzytkownikow
o0 zapotrzebowaniu mocy elektrycznej powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zabudowy ustugowej przewiduje si¢ sie¢ kablowa.
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6a.

6b.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzié
strefy ochronne pod liniami energetycznymi wysokiego napigcia wynoszqgca 40,0 m
1 Sredniego napiecia — 15,0 m, w ktorych zakazuje si¢ zalesiania 1 zadrzewiania terenu.

Wszelkie kolizje nowych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi beda
usuwane na koszt inwestora.

Ustala sie wyznaczenie terenu planowanej nowej stacji GPZ 110 kV przy
istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV przy  na gruntach
miejscowosci Opole drodze powiatowej Podedworze — Holowno.

Elektroenergetyka fotowoltaiczna

Na obszarze calej gminy wskazuje sie obszary urzqdzen fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz okreslona w ustawie — w przewazajqcej wigkszosci wyznaczone na terenach rolnych
gorszych klas. Obszary te majg charakter fakultatywny i mogq zosta¢ w czesci lub
w catosci pominigte w miejscowych planach zagospodarowanie przestrzennego.

Elektroenergetyka wiatrowa

Na obszarze calej gminy wskazuje si¢ obszary elektrowni wiatrowych, w ktorych
budowle z elementami technicznymi tworzqce elektrownie wiatrowe zlokalizowane
bedg w ustawowo okreslonych odleglosciach od zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych oraz od granic rezerwatu przyrody , Warzewo”. Obszary te majq
charakter fakultatywny i mogg zosta¢ w czesci lub w catosci pominiete w miejscowych
planach zagospodarowanie przestrzennego.

7. Telekomunikacja

Celem poprawienia dostepnosci i jakosci ustug telekomunikacyjnych nalezy dqzyé
do:

a) rozbudowy kanalizacji telefonicznej i sieci telefonicznej podziemnej,

b) realizacja szerokopasmowej sieci telekomunikacyjnej,

c) stopniowej likwidacji napowietrznych linii  telefonicznych na rzecz sieci
podziemnych,
d) dopuszczenia na teren gminy innych koncesjonowanych  operatorow

telekomunikacyjnych oraz inne podmioty Swiadczqce ustugi telekomunikacyjne
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami szczegolnymi,

e) lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komorkowej w terenach upraw
polowych w oddaleniu od skupisk zabudowy mieszkaniowej.
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6.8. Program malej retencji.

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamierzen i dzialan (lokalizacji,
ogolnych zatozen koncepcyjnych) technicznych jakie planuje si¢ wykonaé¢ w celu poprawy
warunkow retenCJonowama Wod p0w1erzchn10wych na tereme gmlny, naw1a;zuja( do %fese}

y SO—W F—W 'aktualnych
krajowych programow, ktorych celem jest wspomaganie malej retencji, ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, jak tez do wnioskdéw
1 oczekiwan spotecznosci lokalnej gminy Podedwoérze, wynikow przegladow terenowych
iocen stanu 1 mozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury hydrotechnicznej
1 melioracyjnej dla potrzeb magazynowania 1 sterowania zasobami wodnymi.

Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa duze zbiorniki retencyjne.
* Opole obreb — Podedworze - o powierzchni 282 ha
* w Mostach - o powierzchni 396 ha (wg ewidencji gruntow 403,52 ha).

Na podstawie ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego nalezy:

*  przeprowadzi¢ modernizacje (remelioracja) kanatu Wieprz — Krzna obejmujgcg
odbudowe i rewitalizacje systemu wodnego, uszczelnienie koryta kanatu oraz
udroznienie sieci rowow nawadniajgcych,

*  przeprowadzic¢ przebudowe grobli i budowli zbiornika Mosty,

*  przeprowadzi¢ odbudowe i uszczelnienie grobli i czaszy zbiornika Opole —
Podedworze.

W—trakete—realizaefi—inwestyeft—poprawiajgeyeh [nwestycje poprawiajace warunki

retencjonowania wod powierzchniowych na terenie gminy uzgodnier-zInspektoraterm—w

Parezewie-wymagajg:

* realizacja przydomowych instalacji retencyjnych,

* nawadnianie w gospodarstwach rolnych,

* retencja korytowa, ksztattujgca zasoby wodne na terenach rolniczych,

* dziatania na rzecz magazynowania wody,

* wzbogacenie zielenig zbiornikow wodnych,

* tworzenie paséw ochronnych wokot zbiornikéw wodnych wzdhuz rzek poprzez
zalesiania, zadrzewiania,

» lokalizacja terendw zieleni punktéw widokowych i urzadzen ciagéw spacerowych
zapewniajacych dostep do zespotow zieleni wzdhuz istniejacych ciekéw wodnych.

Na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania
wystepujgcych na obszarze gminy urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych w postaci
drenowania. Poniewaz urzqdzenia drenarskie nie podlegajq inwentaryzacji geodezyjnej,
wzwigzku z tym podczas prowadzenia inwestycji lub innych prac ziemnych nalezy
dokonywac¢ ich lokalizacji w terenie. W razie potrzeby rurociggi drenarskie nalezy
przebudowywaé lub zlikwidowac w taki sposob, aby nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu
melioracyjnego poza terenem prowadzenia inwestycji lub innych prac ziemnych.

Na rysunku studium naniesiono graficzne oznaczenie gruntow zdrenowanych.
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sposob  Odnosnie uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢ nastepujace zasady:

- dla funkcji koncentracji ludno$ci a takze jako punkty medyczne i punkty
zaopatrzenia, przeznacza si¢ w okresie zagrozenia obiekty ustug publicznych;

— za obszary koncentracji ludnosci przyjmuje si¢ wszystkie tereny lesne
w wypadkach zagrozen militarnych;

— zaleca si¢ utrzymanie w technicznej sprawno$ci wszystkie nieeksploatowane
odwierty wod podziemnych dla celow zaopatrzenia w wodg;

— utrzymanie nalezytego stanu przebiegajacej przez teren gminy Podedworze drogi
wojewodzkiej nr 812, ktora zostala wskazana jako rekomendowany szlak
rokadowy o istotnym znaczeniu w systemie infrastruktury transportowej waznej
dla potrzeb obronnosci panstwa.

6.10. Ustalenia uzupelniajgce

Rozdzial ustalenia uzupetniajgce dodano aby zadoScuczyni¢ wymogom ustawowym
i zamiesci¢ w studium dodatkowe informacije, ktorych ono dotychczas nie zwierato.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzqdzony audyt krajobrazowy,
ktory by zawieral rekomendacje i wnioski Ilub okreslenia granic krajobrazow
priorytetowych na obszarze gminy.

Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

Na calym obszarze gminy wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wylqczeniem systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze z wylqczeniem przedsiewzieé stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody.

Dodatkowo wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko (z wylgczeniem systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu, a takze z wylqczeniem przedsiewzigé stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody) na terenach i obszarach:

— obszary dolin rzecznych, lgk i pastwisk, oznaczone wyroznikiem ,,RZ”,

— obszary ogrodkow dziatkowych, oznaczone wyroznikiem ,,ZD”,

—  tereny wod powierzchniowych — projektowane, oznaczone wyroznikiem ,, WP”,
— obszary o przewazajgcej zabudowie zagrodowej, oznaczone wyroznikiem ,, RM”,
—  obszary zabudowy mieszkaniowej, oznaczone wyroznikiem ,,M”,

—  obszary zabudowy ustugowej, oznaczone wyroznikiem ,,U”,

—  tereny zieleni parkowej, oznaczone wyroznikiem ,,ZP”.
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10.

Wszelkie planowane przestrzenie i budynki uzytecznosci publicznej muszq zapewniac
dostegpnos¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, w szczegolnosci odpowiedniq dostgpnosc
komunikacyjng, bez barier oraz zapewnienie odpowiedniej ilosci stanowisk do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq.

Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

Na obszarze gminy wystepujq udokumentowane zloza kopalin wyszczegolnione
w tabeli nr 9 w pkt. 5.5. Potencjatl gospodarczy — Ocena zasobow surowcowych

Na obszarze gminy nie wystepujq udokumentowane zasoby wod podziemnych.

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy nie wystepujq obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

Na obszarze gminy nie wyznacza sig¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze gminy nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.
Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Zmiana studium nie obejmuje takich obiektow lub obszarow.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Na obszarze gminy nie wystepujq obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady.

Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.
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11.

12.

13.

14.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze gminy nie wystepujq tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Na obszarze gminy nie wystepujq obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Obszary lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

Na obszarze gminy nie wyznacza si¢ ww. obszarow i nie dopuszcza si¢ lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Inne obszary problemowe

Na obszarze gminy nie wystgpujq inne obszary problemowe.
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7. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM.

7.1. Narzedzia realizacji studium.

1. Konieczno$¢ respektowania przez wladze samorzadowe zobowigzan ustawy
o samorzadzie gminnym, dotyczacych m.in. obj¢cia przez nie wsréd zadan wiasnych,
takze uksztattowania tadu przestrzennego, racjonalnej gospodarki terenami oraz
ochrony srodowiska prowadzg do przyjecia nast¢pujacych zalecen:

1) wprowadzenia do ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ustalen studium okreslajacych:

 kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,
+ kierunki ochrony $rodowiska kulturowego,

» kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasady ksztattowania
fadu przestrzennego,

« kierunki medernizaciiirozbudevwyuldadu rozwoju systemow komunikacji,
 kierunki medernizaeji—+—rozbudowy—ukladu—steeri—urzgdzenr rozwoju systemow

infrastruktury techniczne;.

2. Zaktada si¢, ze dla wdrozen przyjetych w studium ustalen niezbgdne bedzie
opracowanie nastepujacych priorytetow programowych:

1) kompleksowej ochrony s$rodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu, stanowigcego
podstawe dla proekologicznego ukierunkowania polityki przestrzennej i spoteczno-

gospodarczego rozwoju gminy oraz zmtegrowanla systembw—terenéw—ehrontonyeh

eminy |, przyrodniczego  systemu gminy’ z systemami ochrony terendw gmin
sasiednich,

2) poprawy tadu przestrzennego stanowigcego podstawe m.in. ukierunkowania
kompleksowej, zracjonalizowanej i przynoszacej pozytywne efekty ekonomiczne
modernizacji i rewaloryzacji istniejgcych zasobow,

3) opracowanie programow dotyczacych rozwoju systemow wodociggdéw, kanalizacji,
gazyfikacji i cieptownictwa w szczegdlnosci dla nowych obszaréw zainwestowania;

4) wzmocnienie roli koordynacyjnej 1 promocyjnej gminy w strukturach
organizacyjnych urzedu w dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzenne;.

7.2. Programy dzialan.

Realizujgc ustalenia studium nalezy dqzy¢ do opracowania i wdrozenia:

1. wieloletniego programu dziatan ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych
1 wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegllne strefy
przyrodniczo-krajobrazowe, zawierajacego w szczegolnosci:

139



1) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztatcen przestrzennych i dziatan na
rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;

2) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczeg6lnych stref,
w tym zasady etapowania inwestycji publicznych;

3) okreslenie zrodet finansowania;

4) zasady wspotpracy wiascicieli terendw w realizacji planu miejscowego i dziatan
Gminy;

5) harmonogram dzialan naprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najsilniej
dotknigtych lub zagrozonych degradacja srodowiska.

6) oceny zmian Ww zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresach
pigcioletnich lub krotszych.

2. Opracowania programéw 1 projektow technicznych systemow infrastruktury
technicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) odprowadzania $ciekdw;
2) gospodarki odpadami,
3) gazyfikacji terenu gminy.
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CZESC IV
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN STUDIU.

1. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan

Studium przyjete zostato uchwatq nr I1/17/2002 Rady Gminy Podedworze z dnia
30 grudnia 2002 r., a nastgpnie zmienione uchwalqg nr XXX/143/2006 Rady Gminy
Podedworze z dnia 23 lutego 2006 r. oraz uchwatq nr IV/23/2011 Rady Gminy
Podedworze z dnia 26 stycznia 2011 r.

Podstawg opracowania zmiany studium jest uchwata nr X/66/2020 Rady Gminy
Podedworze z dnia 18 lutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.

Glownym celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze jest kompleksowa aktualizacja tekstu studium, w tym
aktualizacja tekstu uwarunkowan oraz dostosowanie tekstu kierunkow zagospodarowania
przestrzennego calego obszaru gminy do zaistnialych od czasu uchwalenia studium zmian
przestrzennych i zmienionych uwarunkowan oraz dostosowanie dokumentu do aktualnie
obowigzujgcych przepisow prawa, a takze opracowanie brakujgcej czesci graficznej
studium ,, Uwarunkowania” oraz catosciowa zmiana czesci graficznej studium ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego .

Na obszarze gminy wykonano aktualizacje i wskazanie obszarow wynikajgcych ze stanu
istniejgcego zainwestowania oraz z uwarunkowan wewnetrznych izewnetrznych,
aktualizacje ukladu istniejgcej sieci drog, aktualizacje ukladu istniejgcej i planowanej
sieci infrastruktury technicznej, aktualizacje istniejgcej i planowanej struktury obszarow
oraz ich zmiany, wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczenie przyrodniczego
systemu gminy, aktualizacje obszarow komunikacji, aktualizacje obszarow infrastruktury
technicznej, aktualizacje wykazu i lokalizacji udokumentowanych ztoz surowcow, terenow
gorniczych, obszarow gorniczych, terenow ztoz wybilansowanych.

W zakresie zmian zmodyfikowano tekst studium wprowadzajgc w wyroznionych miejscach
korekty lub catkowicie nowe brzmienie poszczegolnych sformutowan Ilub catych czesci
tekstu lub tez usuwajgc zbedne czesci tekstu. Ponadto w odpowiednich miejscach tekstu
studium dodano tabele zawierajgce wykazy: dokumentowanych ztoz surowcow, terenow
gorniczych, obszarow gorniczych, zioz wybilansowanych, stanowisk archeologicznych,
zabytkow wpisanych do rejestru, obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow.

W zakresie zmian zmodyfikowano tekst studium wprowadzajgc w wyroznionych miejscach
korekty lub catkowicie nowe brzmienie poszczegolnych sformutowan lub calych czesci
tekstu lub tez usuwajgc zbedne czesci tekstu.

Ponadto w tekscie studium dodano opracowanie potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
Podedworze wraz z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W ramach zmiany studium w 2023 r. wykonano brakujgcq w dotychczasowym
opracowaniu czes¢ graficzng studium — rysunek w skali 1:25000 - ,, Uwarunkowania”,
ktora stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do uchwaty uchwalajgcej studium.

Ze wzgledu na duzq ilos¢ korekt i poprawek czesci graficznej studium obejmujqgcej kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie aktualizacji istniejgcego
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stanu wszystkich kompleksow gruntow rolnych, tgk i pastwisk, lasow, wod i dolin
rzecznych, a takze obszarow objetych ochrong przyrody i ochrong zabytkow oraz terenow
zdrenowanych — zmiang objeto w sposob catosciowy czes¢ graficzng studium — rysunek
wskali 1:25000 — ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ktora stanowic¢ bedzie
zatgcznik nr 3 do uchwaty uchwalajgcej studium.

W czesci graficznej studium zawarto informacje: ,,Granica gminy = granica obszaru
objetego zmiang studium”.

2.  Synteza ustalen studium

Gmina jako jednostka samorzqdu terytorialnego ponosi odpowiedzialnos¢ za
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze gminy, przyjmujgc tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sig¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktore nalezy do zadan witasnych gminy.

Studium sporzgdza sie uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 nastgpito odejscie od modelu
rozwoju w pasmach (nie spelniajgcego roli rozwojowej a gownie role tranzytowg), na
rzecz rozwoju sieciowego na catym obszarze kraju, skoncentrowanym w weztach sieci,
ktorymi sq gtowne miasta jako krajowe osrodki wzrostu, ktorych powigzania funkcjonalne
omijajq obszar gminy Podedworze. Gmina Podedworze znalazla si¢ natomiast w wiejskich
obszarach funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia procesow rozwojowych oraz w
systemie korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym .

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
(PZPWL): w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego gmina
Podedworze potozona jest w obszarze gospodarki hodowlanej o charakterze mozaikowym
tgkowe-lesno-polnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan
stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz
preferencje rozwojowe, nakazujqce zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszgcych.

Ponadto przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 812, ktora zostata wskazana
jako rekomendowany szlak rokadowy, gmina lezy na obszarze pasma kulturowego:
pogranicze kulturowe, na terenie gminy znajdujq sie elementy obszarow o wiodgcej funkcji
przyrodniczej, takie jak glowne ostoje przyrody, miejsca o warunkach naturalnych,
sprzyjajgcych egzystencji gatunkow rzadkich lub zagrozonych wyginieciem, korytarze
ekologiczne  stanowigce elementy pasmowe, dla ktorych obowiqzuje zasada
przyporzqdkowania wszelkich dziatan utrzymaniu cigglosci powigzan ekologicznych
pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Podedworze potozona jest rowniez w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu
regionalnym ,, gospodarki hodowlanej” i ,, Polesie ze strefq oddziatywania Kanatu Wieprz-
Krzna”.

Dla obszarow tych, jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:
modernizacja (remelioracja) KWK obejmujgca uszczelnienie koryta kanatu i udroznienie
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sieci rowow nawadniajgcych, rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, rozwoj
bazy przetworstwa rolno-spozywczego, rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem
biomasy, zasobow wodnych i instalacji fotowoltaicznych, zalesianie stref wododziatowych,
gospodarka hodowlana, rozwdj bazy przetworstwa rolno-spoZywczego, rozwoj ustug
obstugi rolnictwa, produkcja biomasy dla celow energetycznych.

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z: polozenia
geograficznego, administracyjnego, infrastruktury funkcjanalno-przestrzennej oraz roli
gminy w regionie. Przeanalizowano polozenie geograficzne, strukture uZytkowania
gruntow, budowe geologiczng, hipsometrie, klimat, stosunki wodne, gleby i ich erozje.

Wzieto pod uwage: potencjatl spoleczno-demograficzny, stan infrastruktury technicznej
i spotecznej, w tym drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych, wodociggow,
oczyszczania Sciekow, utylizacji nieczystosci statych, gazyfikacji, telekomunikacji, bazy
oswiatowej i kulturalnej, obiektow i terenow sportowo-rekreacyjnych, opieki zdrowotnej.

Przeanalizowano wykorzystanie i uzbrojenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym:
strukture agrarng w gminie, roztogow gruntow, poziom dochodow uzyskiwanych z
gospodarstw rolnych. przeanalizowano potencjal gospodarczy, w tym dokonano oceny
zasobow surowcowych oceny warunkow dla celow turystycznych i rekreacyjnych.

Przeanalizowano stan zasobow i walorow srodowiska przyrodniczego, w tym dokonano
oceny walorow przyrodniczo-krajobrazowych, dokonano delimitacji przyrodniczego
systemu gminy uwzgledniajgc korytarze ekologiczne, wezly ekologiczne, ochrong walorow
przyrodniczych, okreslono elementy wzmacniajgce strukture ekologiczng, elementy
destrukcyjne.

Dokonano oceny poziomu zZycia ludnosci, w tym: struktury zatrudnienia.

Szczegolowo przeanalizowano uwarunkowania do zasobow wartosci kulturowych, w tym
dokonano analizy zasobu kulturowego, zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkow
nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i innych zabytkow.

Rozwoj  gminy Podedworze, a w konsekwencji kierunki jej zagospodarowania
przestrzennego mozna prognozowac i planowac¢ w kierunku gtownych funkcji rolniczych,
osadniczych, rekreacyjnych, odnawialnych zrodel energii, ekologicznych oraz zwigzanych
z ochrong ustawowq wymagajgcych tego obszarow i terenow.

W opracowanej zmianie studium zostaly uwzglednione wnioski wynikajgce z Koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego w zakresie przewidzianych zmian i aktualizacji dokumentu.
Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Podedworze wynikajq z uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych oraz priorytetow rozwoju zawartych w dokumentach
strategicznych, a takZe z potrzeb rozwojowych gminy wyartykutowanych przez
mieszkancow i samorzqd gminny.

Glowna miejscowosciq gminy jest osrodek gminny — Podedworze, ktory posiada funkcje
wiodgce: osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, ludnosci i administracji,
osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreacji, osrodek lokalizacji przemystu i
rzemiosta, osrodek rozrzgdu ruchu turystycznego.

Miejscowos¢ Nowe Mosty — osrodek koncentracji osadnictwa pozarolniczego, obstugi
rolnictwa i ludnosci, lokalizacji ustug podstawowych:
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Osrodki elementarne: Antopol, Bojary, Grabowka, Hotowno, Kaniuki, Mosty, Niecielin,
Opole, Piechy, Rusity, Zaliszcze.

Wsie letniskowe: Antopol, Hotowno, Kaniuki, Mosty, Niecielin, Piechy, Rusily, Zaliszcze.

Ze wzgledu na zrozmicowanie stanu Srodowiska wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebe wiasciwej jego
ochrony i ksztaltowania obszar administracyjny gminy Podedworze podzielono na szesc
stref przyrodniczo-krajobrazowych

Strefa 1 — Rownina Zaliszcze — Kaniuki — funkcja wiodgca: osadnicza i rekreacyjna,
funkcja uzupetniajgca: ekologiczna, odnawialne zZrodta energii.

Strefa 2 — Dolina Zielawy — funkcja wiodgca: ekologiczna, funkcja uzupelniajgca:
rekreacyjna, osadnicza, odnawialne zZrodta energii.

Strefa 3 — Rownina Holowno — Antopol — funkcja wiodgca: osadnicza i rekreacyjna,
funkcja uzupetniajgca: ekologiczna, odnawialne zZrodta energii.

Strefa 4 — Obnizenie terenowe Zatuzie — funkcja wiodgca: ekologiczna i ochronna, funkcja
uzupetniajgca: odnawialne zZrodta energii.

Strefa 5 — Rownina Podedworze — Opole — funkcja wiodgca: osadnicza, funkcja
uzupetniajqca: rekreacyjna, odnawialne zrodta energii.

Strefa 6 — Rownina Grabowki — funkcja wiodgca: osadnicza, odnawialne Zrodta energii,
funkcja uzupetniajgca. ekologiczna.

Kierunki rozwoju gminy wyznaczajq:

— ustalenia dla obszarow prawnie chronionych: rezerwatu przyrody “Warzewo”,
pomnika przyrody, obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,

— ustalenia dla obszarow przyrodniczych objetych ochrong planistyczng: korytarzy
ekologicznych, stref ochrony siedliskowej lasu, zlewni wod powierzchniowych,
rejonu kanatu Wieprz — Krzna, gruntow zdrenowanych,

— ustalenia dla obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym: obszarow terenow
rolnych, oznaczonych wyroznikiem ,,R”, z rozroznieniem kolorystycznym na tereny
rolne Il klasy gruntow i tereny rolne IV, V, VI klasy gruntow, obszarow dolin
rzecznych, tgk ipastwisk, oznaczonych wyroznikiem ,,RZ”, obszarow ogrodkow
dziatkowych, oznaczonych wyroznikiem ,,ZD”, terenow wod powierzchniowych —
projektowane, oznaczonych wyroznikiem ,, WP”, z odniesieniem do znajdujqcych sie
na obszarach terenow rolnych oraz na obszary dolin rzecznych, lgk ipastwisk:
istniejgcej zabudowy rozproszonej na terenach rolnych (zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej), gruntow zdrenowanych, zbiornikow wodnych (istniejgcych), ciekow
wodnych, ciekow wodnych okresowych,

— ustalenia dla obszarow lesnych, w tym: terenow lasow, oznaczonych wyroznikiem
, LS”, obszarow dolesien, oznaczonch wyroznikiem ,,ZLZ",

— ustalenia dla terenow do rekultywacji w obszarach otwartych oraz ciggtosci
funkcjonalno - przestrzennej obszarow otwartych,

— okreslenie dla poszczegolnych obszarow i terenow otwartych szczegotowych ustalen
dotyczqcych zmian w przeznaczeniu terenow, okreslajgcych dopuszczalny zakres
i ograniczenia tych zmian oraz ustalen dotyczqgcych kierunkow i wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w szczegolnosci
okreslajgcych minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, wraz z
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objasnieniami okreslen uzytych w studium, w odniesieniu do kierunkow i wskaznikow
dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

ustalenia dla obszarow urbanizowanych, w tym: obszarow o przewazajqcej
zabudowie zagrodowej, oznaczonych wyroznikiem ,,RM”, obszarow zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych wyroznikiem ,,M”, obszarow zabudowy ustugowej,
oznaczonych wyroznikiem ,,U”, obszarow aktywnosci gospodarczej, oznaczonych
wyroznikiem ,,AG”, obszarow zabudowy letniskowej i ustug turystycznych,
oznaczonych wyroznikiem ,,UT”, obszarow zabudowy inwentarskiej, oznaczonych
wyroznikiem ,,RI”.

ustalenia dla obszarow innych obszarow zabudowanych, w tym: terenow zieleni
parkowej, oznaczonych wyroznikiem ,,ZP”, obszarow oczyszczalni sciekow,
oznaczonych wyroznikiem ,, 10", obszaru planowanej biogazowni, oznaczonych
wyroznikiem ,,BG”, terenow cmentarzy, oznaczonych wyroznikiem ,,C”,
udokumentowanych zi0z surowcow, terenow gorniczych, obszarow gorniczych,
terenow ztoz wybilansowanych, odroznionych graficznie oraz oznaczonych
wyroznikami ,,PG”, obszarow urzqdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz okreslona
w ustawie, oznaczonych wyroznikiem ,,FV”, obszarow elektrowni wiatrowych,
oznaczonych wyroznikiem ,,EW”,

okreslenie dla poszczegolnych obszarow i terenow urbanizowanych i innych
obszarow zabudowanych szczegotowych ustalen dotyczgcych zmian w przeznaczeniu
terenow, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian oraz ustalen
dotyczqcych  kierunkow i wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w szczegolnosci okreslajgcych minimalne i maksymalne
parametry [ wskazniki urbanistyczne, wraz z objasnieniami okreslen uzytych w
studium, w odniesieniu do kierunkow i wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow,

ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej: stref scislej ochrony konserwatorskiej obejmujgce zabytki
wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego, stref
posredniej ochrony konserwatorskiej odnoszqcej si¢ do obiektow zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz ich otoczenia, a takze innych zabytkow
proponowanych do objecia ochrong planistyczng, stref ochrony archeologicznej,
stref ekspozycji i ochrony widokowej obiektu wokot zabytkow wymagajgcych ochrony
ekspozycji,

ustalenia ochrony krajobrazu kulturowego,

ustalenia dla systemow komunikacji, w tym dla ukladu drogowego drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych oraz drog pozarowych,

ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych, zaopatrzenia
w cieplo, zaopatrzenia w gaz, gospodarki odpadami, elektroenergetyki przesytowej,
elektroenergetyki fotowoltaicznej, elektroenergetyki wiatrowej, telekomunikacji,

ustalenia dla programu malej retencji i drenowania,
uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

ustalenia uzupelniajgce wystepujgce w  studium: warunki i jakos¢ Zycia

mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienie dostepnosci osobom ze

szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
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o zapewnianiu  dostepnosci osobom ze szczegolnymi  potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem, wystgpowanie udokumentowanych z1oz kopalin,

— ustalenia uzupetniajgce wymienione jako nie wystepujgce w studium: Rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, wystgpowanie zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla, obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych,
obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszarow wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej, Obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny, Obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszarow zdegradowanych, granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujqcych w gminie, obszarow lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, czy
innych obszarow problemowych.

Polityka przestrzenna gminy Podedworze musi uwzglednia¢ wiele uwarunkowan
srodowiskowych i przyrodniczych, ktore obecnie, a takze w przysztosci bedg determinowac
jej zagospodarowanie i rozwoj. Wartosci i zasoby przyrodnicze z jednej strony i
wynikajgca z prawa ekologicznego ich ochrona z drugiej strony oraz rewaloryzacja,
poprawa walorow zdegradowanych i nienaturalnie przeksztatconych rejonow - bedq przez
wiele lat wytyczng zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Polityka przestrzenna gminy zawarta i przyjeta w dokumencie studium powinna byé
realizowana przede wszystkim poprzez — miejscowe  plany  zagospodarowania
przestrzennego, ktore powinny by¢ sporzqdzone w pierwszej kolejnosci gtowne dla
obszarow przewidzianych do intensywnego rozwoju funkcji osadniczych, ustugowych
i aktywnosci gospodarczej.

Ponadto ze wzgledu na specyfike zagadnien osobno powinny byé sporzgdzone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarow obejmujgcych odnawialne Zrodia
energii: elektrowni wiatrowych oraz urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz okreslona w ustawie,
uwzgledniajgce ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu, przy czym wyznaczone w studium wyzej
wymienione obszary majg charakter fakultatywny i mogq zosta¢ w czesci lub w calosci
pominigte w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowanie przestrzennego,
w przypadku rezygnacji z wyznaczania na poszczegolnych obszarach planow terenow
o takim przeznaczeniu.

Rowniez ze wzgledu na specyfike zagadnien powinien byé sporzgdzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej biogazowni, uwzgledniajgcy

jej strefe ochronng zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.
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